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TITOLO 1 - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO 1.1. -VALIDITAED EFFETTIDEL PRG PARTE OPERATIVA

Art. 1.1.1. - Oggetto, obiettivi generali, effetti e validita

1- Le presenti Norme Tecniche di Attuazione (NTA), tamente agli altri
elaborati del Piano Regolatore Generale, Parteatpar(PRG-PO) di cui al
successivo Art. 1.1.3, e a quelli del Piano RegotatGenerale, Parte
strutturale (PRG-PS), costituiscono, ai sensi della 1150/1942 e della L.R.
n. 1/2015 (Testo unico Governo del territorio e enat correlate - TU) il
nuovo Piano Regolatore Generale del Comune di iAssis

2 - Il PRG-PO e redatto ai sensi della legislaziongamate e regionale vigente,
nonché della pianificazione territoriale e settersovraordinata.

3 - Il PRG-PO e lo strumento attraverso il quale I’Amisirazione comunale
specifica le disposizioni del PRG-PS e individuache con programmazione
temporale e attuazione progressiva nel tempo,akfdrmazioni urbanistiche
ed edilizie ammissibili all'interno delle Componedél Sistema insediativo
come individuate e disciplinate nel PRG-PS, dettaedle modalita e le
condizioni di attuazione.

4 - Il PRG-PO e redatto tenendo conto delle sceltelle awlicazioni di governo
del territorio contenute nel Documento Programnoat&pprovato con Del.
C.C. n. 3/2004 e in conformita con il PRG-PS, apato con Del. C.C. n.
17/2014.

5 - Il PRG-PO e lo strumento attraverso il quale sirdeéono in termini fondiari
le disposizioni del PRG-PS; ai fini della piena i@twita delle previsioni del
PRG-PS, le determinazioni di livello strutturalespono attuarsi anche
mediante piani di settore relativamente a spedfichaterie oggetto di
approfondimenti di maggiore dettaglio (Piano deldeee della forestazione
urbana, Piano dell'Arredo Urbano, Piano del traffiecc.) a cui il PRG-PO
puo rinviare, eventualmente fornendo i necessditizzi.

6 - | termini di validita del PRG sono stabiliti dal Téd e fatta salva I'efficacia
temporale degli strumenti urbanistici attuativinde specifiche disposizioni
di cui al successivo Capo 1.4.
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Art. 1.1.2. - Disciplina generale e contenuti

1. I contenuti e la disciplina del PRG-PO sono defimél rispetto dell'Art. 22 del
TU e delle norme regolamentari di cui al Regolammd¢gionale n. 2/2015.

2. Le Componenti del Sistema insediativo, entro Idigu@erano le disposizioni
del PRG-PO, sono definite e delimitaiegli elaborati del PRG-PS.

3. All'interno delle Componenti del Sistema insediatiit PRG-PO:

a. delimita i tessuti edilizi, le zone omogenee eetgimenti del disegno di
suolo che definiscono l'assetto urbano di previsioper le quali
stabilisce norme d’'uso e modalita di attuazione;

b. definisce le scelte relative alla viabilita e airgheeggi, alla
qualificazione edilizia ed alla dotazione e orgaazone dei servizi,
delle attivita di carattere collettivo e degli spaerdi;

c. individua le aree sottoposte a previsioni particgdgiate,
eventualmente da specificare mediante strumeniatatb, definendone
dotazioni per servizi e destinazioni d’'uso in redae alla natura del sito
e alle caratteristiche orografiche, nonché in ragpoon le preesistenze
storiche e le destinazioni contermini.

4. Per le Componenti del Sistema insediativo la canémione della proprieta e
progressiva: si origina con le previsioni del PR&-€ si completa con la
disciplina urbanistica del PRG-PO, nel caso dirirgsti ad attuazione diretta
e con quella degli strumenti attuativi nel casoirderventi ad attuazione
indiretta.

5. Il PRG-PO definisce la disciplina urbanistica dittdglio all’interno delle
Forme insediative dello Spazio rurale di cui al €&® delle NTA del PRG-
PS, con le finalita e nei limiti ivi prescritti.

6. La disciplina generale del PRG-PO si completa eodisposizioni pertinenti
del TU e del Regolamento Regionale n. 2/2015- awamattere prevalente - e
ai quali si fa riferimento per quanto non disciplio nelle presenti Norme.

Art. 1.1.3. - Formazione del PRG-PO ed elaborati costitutivi

1. Gli elaborati del PRG-PO sono definiti nel rispettigle specifiche formali e
tecniche contenute agli artt. 98 e 110 del RegatnBegionale n. 2/2015.

2. Gli elaborati che compongono il PRG-PO sono orgaatizn famiglie come
di sequito distinte:
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op.di.n Elaborati descrittivi e di inquadramento;

op.ts.n Tessuti, servizi e sistema delle relazioni - Elaligurescrittivi e
di assetto;

op.na.n Apparato normativo;

op.cs.n Disciplina della Citta Storica;

op.ge.n Elaborati gestionali e di indirizzo;

op.va.n Valutazione Ambientale Strategica.

3. Gli elaborati della famigliaop.di.n forniscono gli elementi utili per la
definizione della forma e del progetto del PRG-P@ettagliano il quadro di
compatibilita e coerenza con le determinazioniRRG-PS, necessario anche
ai fini dell’applicazione delle prescrizioni e demgldirizzi di Piano.

4. Gli elaborati della famigliaop.ts.n definiscono la disciplina urbanistica e gli
elementi di assetto del territorio comunale comprestro le Componenti del
Sistema insediativo e forniscono gli elementi dédaer il disegno di suolo;
tali elaborati fissano le prescrizioni operative dferimento per la
progettazione urbanistica — anche di livello attuae settoriale — e per la
progettazione edilizia.

5. Gli elaborati della famigliaop.na.n definiscono il quadro della normativa di
livello operativo, dove al testo di base delle Nd& PRG-PO si aggiungono i
necessari allegati - restituiti anche in forma lialoe - utili per la lettura in
forma sintetica degli elementi conformativi di mauyg dettaglio; tali allegati
sono da considerarsi parte integrante delle NTAenavanch'essi valore
prescrittivo.

6. Gli elaborati della famiglimp.cs.nforniscono gli elementi utili per il governo
delle trasformazioni ammissibili delle componergild Citta Storica - Assisi
capoluogo e Centri minori - perimetrati dal PRGd##o0 i tessuti esistenti di
formazione storica.

7. Gli elaborati della famiglisop.ge.n esplicitano gli indirizzi e le discipline
gestionali sottese al PRG-PO, in relazione allggammmazione del sistema
delle dotazioni pubbliche e alla riduzione delldnenabilita sismica urbana,
oltre a dettagliare gli elementi utili per la gesi del bilancio urbanistico del
PRG. Gli elaborati gestionali - considerata la ratulinamica che i
caratterizza - possono essere aggiornati nel termpaonseguenza della
progressiva attuazione del PRG, della programmazaturiennale delle opere
pubbliche e delle politiche settoriali, delle eweit modifiche e integrazioni
del Quadro conoscitivo a corredo del Documento Rragiatico, della
sopravvenienza di vincoli e di determinazioni darpficazione sovraordinata
aventi incidenza sulla componente gestionale deGHPR®, senza che cio
costituisca variante al PRG stesso; ['Ufficio conemee provvede
all'aggiornamento periodico dandone comunicazidl@Giunta comunale.
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8. Gli elaborati della famigliaop.va.n contengono gli elementi tecnici
opportunamente sistematizzati utili per la condogiadelle procedure di
Valutazione Ambientale Strategica (VAS) e per latgme del monitoraggio
ambientale del Piano.

9. Gili elaborati costitutivi del PRG-PO sono di seguétencati:

op.di.n Elaborati descrittivi e di inquadramento

op.di.01 Relazione Tecnica Generale
0p.di.02 Assetto strategico del territorio
0p.di.03 Relazione di inquadramento geologico

op.ts.n Tessuti, servizi e sistema delle relazioni - Elaligorescrittivi e di assetto

op.ts.00 Legenda e key-map

op.ts.01 | Ambito urbano di Torchiagina

op.ts.02 Ambito urbano di Petrignano - nord

op.ts.03 Ambito urbano di Petrignano - sud

op.ts.04 Ambito urbano di Palazzo

op.ts.05 Ambito urbano di Santa Maria degli Angeli - nordesv
op.ts.06 Ambito urbano di Santa Maria degli Angeli - sud-est
op.ts.07 Ambito urbano di Santa Maria degli Angeli - sud-sive
op.ts.08 Ambito urbano di Tordandrea

op.ts.09 Ambito urbano di Castelnuovo

op.ts.10 Ambito urbano di Rivotorto

op.ts.11 Ambito urbano di Capodacqua

op.ts.12 Ambito urbano di Viole

op.ts.13 Ambito urbano di Assisi - nord-ovest

op.ts.14 Ambito urbano di Assisi - sud-est

op.ts.15 Centri montani e nuclei minori

op.na.n | Apparato normativo

op.na.01 | Norme Tecniche di Attuazione
Norme Tecniche di Attuazione - Allegati

op.na.02.1 1 - Quadro sinottico dei parametri urbanistico-eiil
op.na.02.2 2 - Quadro sinottico delle altezze fuori-terra amsilili

op.cs.n Disciplina della Citta Storica

op.cs.01 | Assisi Capoluogo
op.cs.02 Santa Maria degli Angeli, castelli e nuclei stoninori

op.ge.n | Elaborati gestionali e di indirizzo

op.ge.01 | Quaderno Dati del PRG-PO

op.ge.02 | Schema del Registro delle quantita edificatorie
op.ge.03 | Disposizioni per il Piano Comunale dei Servizi
op.ge.04 | Disposizioni per la definizione della SUM di protget

op.va.n Valutazione Ambientale Strategica

op.va.01l Rapporto Ambientale - Relazione
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op.va.02 | Rapporto Ambientale - Allegati: Schede di sostditAbinsediativa
op.va.03 | Sintesi non tecnica

10.Agli elaborati del PRG-PO sono allegati gli Studiregisposti
dal’Amministrazione comunale relativi all'individzione delle aree sensibili
all'inquinamento elettromagnetico e gli elaboratativi alla classificazione in
zone acustiche del territorio comunale.
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CAPO 1.2. -ORGANIZZAZIONE DELLA DISCIPLINA DEL TERRITORIO

Art. 1.2.1. - Finalita ed efficacia delle Norme e rapporti con gl
altri strumenti urbanistici e regolamenti comunali

1. Oltre alle prescrizioni delle presenti Norme, lastormazioni urbanistiche ed
edilizie allinterno del territorio comunale dovram rispettare le prescrizioni
del PRG-PS, del Regolamento Regionale n. 2/2015ele R&égolamento
Edilizio Comunale (REC).

2. Le presenti NTA e gli elaborati di cui all'Art. 131prevalgono su qualsiasi
norma regolamentare di emanazione comunale avaoigenza in materia
urbanistico-edilizia, che non sia espressamentebu@ta dalla normativa
urbanistica statale e regionale alla competenz&&e€l, del Regolamento di
Igiene e di altri regolamenti comunali.

3. Le presenti NTA e gli elaborati grafici di cui &lit. 1.1.3 sono subordinati
alle modificazioni che intervengono:

a seguito dell’approvazione di leggi, regolameattj di pianificazione -

nazionali e regionali - ove direttamente prevalenti

in conseguenza dell'approvazione di piani terrétlorie di settore di

iniziativa sovracomunale, ove direttamente preuglen

per il recepimento di progetti di opere pubblicippravati in variante agli

strumenti urbanistici comunali ai sensi della ndiveastatale e regionale
vigente in materia.

Ferma restando l'operativita di normative sovrawti immediatamente
applicabili, le presenti NTA andranno a queste ad&g unitamente - se
necessario - agli elaborati cartografici; le vapaz conseguenti saranno
oggetto di apposita deliberazione di natura meraenerchiarativa. Con la
stessa modalita si potra procedere per lI'emendantérgrrori materiali o di
calcolo occorsi nella redazione degli elaboratiRRRIG-PO.

4. Con l'entrata in vigore del PRG-PO - fatti saiavielli di prescrittivita fissati
nel PRG-PS - cessano di avere effetto tutte le edetti previsioni e
zonizzazioni urbanistiche e relative normative,veathe il PRG-PO non
faccia espresso rinvio alle prescrizioni del PR@&@-ygente di cui alla
Variante generale approvata da parte della Redibmbria con D.P.G.R. n.
138/2004 - e successive varianti parziali - e aglimenti attuativi ad esso
sotto-ordinati.
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5. In caso di non corrispondenza fra gli elaboratifigra le presenti NTA, le
prescrizioni delle presenti Norme prevalgono sullguiegli elaborati grafici.
In caso di contrasto o di semplice difformita diefina fra le prescrizioni del
PRG-PS e le presenti NTA, prevalgono le NormeRRG-PS. In caso di
contrasto fra le presenti NTA e le Norme di Pianit@ordinati rispetto al
PRG-PO, prevalgono le presenti Norme.

Art. 1.2.2. - Definizione del campo di applicazione delle Norme

1. Nel PRG il Campo di applicazione di una norm&onosce le situazioni
(Zone, Ambiti, Tessuti, ecc.) definite all'Art. 115del PRG-PS a cui si applica
tale norma; a tali situazioni nel PRG-PO si aggamg quelle definite nei
commi seguenti.

2. Elementi per l'attuazione e l'operativita del PR@iversamente articolati,
individuano una o piu parti di territorio, una ouptone, definite non per
attributi propri, ma quale campo di applicazione mirme del Piano di
carattere esclusivamente procedurale (per esempamparti d'attuazione),
ossia norme riguardanti le modalita di attuazioeé Riano stesso, secondo
guanto illustrato al successivo Art. 1.3.8.

3. Componenti ed Elementi di strutturdiversamente articolati, somadividuati
negli elaborati di assetto del PRG-PO con apposimbologia e
contribuiscono a formalizzare linsieme degli indir per la definizione o
'implementazione dell’armatura urbana e della etelogica entro i comparti
oggetto di attuazione indiretta o nei progetti tar&zati da procedure di
attuazione diretta condizionata secondo quantstitio al successivo Art.
1.3.9; sono elementi di struttura le indicazione doncorrono alla definizione
dell’assetto perseguito dal progetto di Piano quali titolo esemplificativo —
I'indicazione della organizzazione degli insediamedegli assi viari, degli
spazi aperti, delle aree per dotazioni funziords®ile opere di urbanizzazione,
delle aree a verde ecologico, ecc..

Art. 1.2.3. - Organizzazione delle norme di zona

1. Le Norme del PRG-PO per il territorio urbanizzatoda urbanizzare
ricompreso entro le Componenti del Sistema insediasono costruite ed
articolate attraverso un’appropriata combinazioeglidusi del territorio, della
potenzialita edificatoria, degli indici e dei paratm urbanistico-edilizi, dei tipi
d'intervento e delle modalita di attuazione, asiypossono aggiungere norme
di carattere gestionale o specifiche prescrizioni.
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Art. 1.2.4. - Normativa prevalente in riferimento agli Studi
specialistici a supporto del PRG

1. La disciplina del PRG-PO rimanda alle prescrizigpecifiche derivanti dagli
Studi specialistici a corredo del PRG-PS (StudioolGgico e Studio
Idraulico).

2. Gli studi specialistici di natura geologica, idreedpgica, idraulica e sismica
contribuiscono alla gestione del PRG, in quantocooono a definire il
guadro dei vincoli ed esplicitano le eventuali ghBoe - derivanti anche dalla
panificazione sovraordinata e dalla normativa diose - che ricadono sulle
diverse parti del territorio comunale o eventualteesu specifici immobili
cosi come indicato negli elaborati stessi. Pertantancoli di carattere
geologico, idrogeologico ed idraulico, in caso aiitasto con le previsioni del
PRG-PO, hanno efficacia prevalente su queste ultime

Art. 1.2.5. - Normativa prevalente in materia di tutela ambientak,
naturalistica e paesaggistica

1. In ciascun punto del territorio si applicano lemerdella zona in cui il luogo
ricade, nonché le eventuali norme di tutela dialuTitolo 2 delle NTA del
PRG-PS.

2. Le prescrizioni e i vincoli di carattere paesaggstambientale e naturalistico
possono avere valore condizionante o ostativo ttspalle trasformazioni
urbanistiche potenziali e in caso di contrasto leoprevisioni del PRG-PO,
hanno efficacia prevalente su queste ultime.

Art. 1.2.6. - Cartografia del PRG-PO e lettura delle simbologie
grafiche

1. La cartografia del PRG-PO ¢ stata realizzata atsavgeo-referenziazione dei
fogli catastali, acquisiti in formato numerico dafienzia del Territorio,
integrati ed aggiornati con elementi estratti ddlési cartografiche di fonte
regionale e con informazioni acquisite sia dal male disponibile presso gli
Uffici comunali sia attraverso sopralluoghi e wispeditivi. Tale operazione,
per motivazioni tecniche (cambio sistema di praeei, mosaicatura dei fogli,
ecc.) allo stato non risolvibili in forma sistentaij ha prodotto una cartografia
che puo riportare talune differenze delle superfispetto alle fonti originali
ed errori localizzati.
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2. Per quanto argomentato al comma 1, consideratdl cdimensionamento del
PRG é stato redatto sulla base della cartografraecsopra predisposta,
valgono le seguenti disposizioni:

le superfici delle aree, da utilizzare per I'appimne dei parametri,
urbanistici, edilizi ed ecologici, devono essereeltu calcolate sulle
cartografie del PRG;
I'esatta ubicazione degli edifici deve essere imtligta con specifico
rilievo. Non pu0 essere considerata esatta quepartata nelle
cartografie del PRG.

La cartografia del PRG-PO costituisce pertanto rinfento probante
limitatamente alle grafie del PRG-PO stesso, raggernelle relative legende;
viceversa per quanto riguarda gli edifici e leealindicazioni riportate nelle
base cartografica, il PRG-PO non costituisce ceatifone della loro esatta
corrispondenza con la realta, quanto a forma ezjprsj né della legittima
esistenza delle entita rappresentate.

3. Le presenti NTA assegnano le regole urbanisticke saimbologie grafiche
presenti nelle cartografie del PRG-PO, distinguengelle aventi natura
prescrittiva, ordinariamente riferite alla zonizizane dei tessuti insediativi, da
quelle aventi valore di indirizzo - espresse anah®rma semi-simbolica - o
appartenenti alla cartografia di base.

4. Per la definizione dei limiti e il computo delle parfici delle zone
urbanistiche conformative rappresentate nella geaf@a del PRG-PO, le
dimensioni vanno misurate includendo la meta dgnisgrafici che dividono
le zone.

5. Qualora un limite di zona riferito ad un tematisdionatura conformativa si
trovi a coincidere con un limite di altra natura ganimetrie di PRG-PO
possono riportare distintamente - I'uno accantali@t - i diversi simboli: il
limite effettivamente da considerare per le previseé quello individuato dal
segno grafico che delimita le zone, mentre il larttacciato accanto vale solo
a segnalare che una ulteriore delimitazione coench quella di zona.

Art. 1.2.7. - Prevalenza delle indicazioni cartografiche e
numeriche

1. | dati numerici forniti dagli elaborati del PRG-P@d esempio l'elaborato
op.ge.01-Quaderno Dati del PRG-PQn ordine alle superfici, sono desunti
dalle indicazioni grafiche degli elaborati di Piapeescrittivi, che pertanto
hanno valore prevalente; in sede di definiziondodg#fumento attuativo ed in
sede di progetto edilizio si dovranno precisardi didti, documentando la
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consistenza dei terreni con i necessari riferimeatastali e sulla base di
rilievi di dettaglio.

2. Per l'edificato esistente e la relativa superfigige, si dovra fare riferimento
alla consistenza catastale alla data dell’adozi@é®RG-PS, nonché ai rilievi
prodotti in occasione della redazione di progetiliz e Piani attuativi
risultanti agli atti.
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CAPO 1.3. -MODALITA E PROCEDURE DI ATTUAZIONE DEL  PRG-PO

Art. 1.3.1. - Grandezze, indici e parametri del PRG-PO — norma
generale

1. Il PRG-PO esplicita la propria disciplina attraxerparametri urbanistici,
edilizi ed ecologici, definiti nelle NTA del PRG-P&valori dei quali sono
specificati nelle presenti NTA e nei relativi alkeég nell'ambito della
disciplina di dettaglio per le singole zone; i walguantitativi cosi specificati
hanno valore prescrittivo, tenuto conto delle mivdali attuazione del PRG e
delle eventuali condizioni perequative, compensaéivpremiali a cui le zone
pOSSONOo essere assoggettate.

2. | parametri urbanistico-edilizi ed ecologici trowanspecificazione e
applicazione nelle zone residenziali, nelle zone atévita e in quelle per
servizi pubblici e privati, con apposita graduagearei valori a seconda dei
livelli di trasformabilita ammessi (nel caso sittrai zone di consolidamento,
di trasformazione o di nuovo impianto) cosi comecsirato nelle presenti
NTA e fermo restando quanto disposto all'Art. 1.8e8le NTA a proposito
dell'utilizzazione della potenzialita edificatodauna determinata zona.

Art. 1.3.2. - Definizioni e grandezze urbanistiche ed edilizie

1. Per le grandezze urbanistiche e le ulteriori dei@mi riportate al Capo 1.3
delle NTA del PRG-PS si rinvia alle norme regolataendi cui al
Regolamento Regionale n. 2/2015, mentre per lenidedni di carattere
generale si richiama quanto disposto all’Art. 7 @6l Le disposizioni del TU
e del Regolamento Regionale n. 2/2015 hanno laafgeza, in caso di
contrasto, con le NTA del PRG-PS.

2. Il PRG-PO, oltre alle grandezze di cui al commainiroduce le seguenti
definizioni e grandezze:

Progetto di assetto unitarioPU

Comparto urbanistico funzionateCF

Area di concentrazione delle quantita edificatori@CE

Area assegnata al miglioramento della funzionali@ia - AMV
Orientamentc O

Allineamento Al

Capacita insediativa Ci

Area di pertinenza giuridica di un edifict)APG

Area di pertinenza tecnicaAPT

TTQ@Tmo o0 T
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3. Progetto di assetto unitarie PU: Articolazione minima degli atti progettuali,
finalizzata all’attuazione diretta o indiretta @elprevisioni, utile per definire
gli elementi di assetto morfologico-funzionale tefa agli Ambiti di
trasformazione, compresa la loro organizzazioneiafge la distribuzione
funzionale degli spazi aperti e delle Aree di coriazione dell’edificabilita
ACE, comprese le linee di continuita della retelade@hobilita e di quella
ecologica.

4. Comparto urbanistico funzionale CF: articolazione urbanistico-funzionale
minima del Progetto di assetto unitario PU di unbdm di Trasformazione
AT, come definito nel TU, volta a consentire unaretta e razionale
attuazione degli interventi previsti in termini ptavolumetrici, paesaggistici,
viari, di allaccio ai servizi e di dotazioni teoitali e funzionali; esso puo
comprendere anche immobili non contigui ed e oggditPiano attuativo o di
Programma urbanistico ai sensi del TU ovvero dbldit abilitativo
condizionato, previa costituzione del consorziodi altra forma associativa —
tra i proprietari di immobili, suoli ed edifici denti nel Comparto. I
Comparto puo essere oggetto nel PRG-PO di una adwedschema di assetto
e grandezze urbanistiche con valore di direttiva ipd’rogetto di assetto
unitario.

5. Area di concentrazione delle quantita edificatorie ACE: indica negli
elaborati del PRG-PO, la/le porzioni di suolo d’AtolComparto, entro cui
deve essere ubicata la nuova edificazione prevestaero la stima della
quantita di area di pertinenza della nuova edifamaz

6. Area assegnata al miglioramento della funzionakiaria - AMV: indica
negli elaborati del PRG-PO, la/le porzioni - ovvéaatima della quantita - di
suolo d’Ambito/Comparto da destinare alle infragtme viarie, finalizzata
all'implementazione dell'armatura urbana di pragett

7. Orientamento— O: € la direttrice prevalente di giacitura deglilifici
eventualmente indicata negli elaborati di PRG-P@\@lore di indirizzo per i
Piano Attuativi.

8. Allineamento- Al: € la linea a terra di attestamento dellei@e degli edifici
e/lo delle recinzioni delle aree di pertinenza, éwvamente indicata negli
elaborati di PRG-PO con valore di indirizzo periarf® Attuativi e per i
progetti edilizi.

9. Capacita insediativa- Ci: esprime il numero di abitanti insediabili
convenzionalmente - nel rispetto di quanto previaslitArt.80, comma 1,
lett.b), del Regolamento Regionale n. 2/2015 - tasillssumendo un rapporto
di 50 mq di Suc-urb per abitante, in riferimentte aaratteristiche tipologiche
degli immobili ed alle destinazioni duso previsteal fine del
dimensionamento degli standard urbanistici.
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10. Area di pertinenza giuridica di un edifictbAPG: e la superficie di suolo che
legittima [l'edificio rispetto alla disciplina urbatica in vigore; essa e
costituita da una o piu particelle catastali camdigasservite all’edificio
attraverso atto autorizzativo del Comune. In mamaadi tale atto, per
immobili realizzati prima dell’entrata in vigore ltierichiesta obbligatoria di
specifico atto autorizzativo, essa e costituitaladgbarticella catastale
individuata al Catasto sulla quale insisteva [inmt® al momento
dell'adozione del PRG pre-vigente.

11.Area di pertinenza tecnica APT: di un edificio & la superficie di suolo
circostante l'edificio, direttamente interessatdladavolgimento di attivita
relative agli usi in esso presenti.

12.Per eventuali altre grandezze valgono le definizitincui al Regolamento
Regionale n. 2/2015. Le grandezze edilizie del gres articolo possono
essere integrate ed articolate in sede di revisagleREC, senza che cio
costituisca variante al PRG.

13.1 PRG-PO fa proprie le definizioni di cui al’AB5 comma 1 del TU.

Art. 1.3.3. - Indici e quantita edificatorie

1. Gli Indici e quantita edificatorie sono riportate @Gapo 1.3 delle NTA del
PRG-PS, fatto salvo quanto disposto in materieRéglolamento Regionale n.
2/2015, che in caso di contrasto, ha valore pretale

2. Oltre agli Indici e quantita di cui al comma 1, doRPRG-PO si introducono i
seguenti Indici e quantita:

Indice di Edificabilita Territoriale Perequato -AT
Potenzialita edificatoria — PE;

Quantita edificatoria di base

Quantita edificatoria totale;

Carico urbanistico massimo di sostenibilita;

Pooow

3. Indice di Edificabilita Territoriale Perequate ITP: rappresenta la quantita di
Suc-urb di base attribuita ad ogni metro quadrat®ugerficie Territoriale ST,
il rapporto si esprime in mg/mgq. L'ITP esprime néormativita del Piano nei
confronti della proprieta in applicazione delleakgperequative.

4. Potenzialita edificatoria- PE: si definisce potenzialita edificatoria di un
comparto o di un‘area la quantita edilizia massuihaprma espressa in mq di
Suc-urb, consentita dalla completa applicazione gegametri urbanistico-
edilizi previsti per quell’area dagli strumenti arbstici vigenti; la potenzialita
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edificatoria viene calcolata applicando l'indiceutllizzazione - territoriale o
fondiario - alla superficie di riferimento; tale tpozialita pud essere
incrementata, oltre che a seguito dell'applicazidineondizioni compensative
e/o premiali, considerando anche quella acquisita atto registrato e
trascritto di terreni di proprieta diverse.

5. Quantita edificatoria di baserappresenta la Suc-urb inerente la proprieta,
realizzabile in un’Area, in un Ambito o in un Connfza

6. Quantita edificatoria totalerappresenta il carico urbanistico massimo di un
Ambito AT o di Comparto CF; essa e espressa dallantga della Quantita
edificatoria di base e dell'eventuale relativo amento per premialita e/o
compensazioni; la quantita edificatoria totale pomprendere quote di diritti
edificatori generatisi su altre aree edificabili vimlumetrie oggetto di
delocalizzazione e le successive Norme relative sfecifiche zone o sotto-
zone potranno indicare lI'ammissibilita, le condiioed i limiti per
I'accoglimento di tali quantita edificatorie.

7. Carico urbanistico massimo di sostenibilittappresenta la quota, pari o
inferiore, della Quantita edificatoria totale effeamente realizzabile in un
Ambito AT o in un Comparto CF, secondo quanto iathcdal PRG-PO; il
carico urbanistico concorre a definire I'insieméedesigenze urbanistiche in
ordine alle opere di urbanizzazione primaria e sdada ovvero alle dotazioni
territoriali e funzionali da porre in essere; tabrico urbanistico € misurato
convenzionalmente dall'insieme degli standard pabbl privati richiesti ai
sensi del PRG in base alle dimensioni ed alle itttigsistenti o previste
nell'insediamento stesso.

Art. 1.3.4. - Valori volumetrici delle costruzioni

1. Il calcolo della Suc-urb di edifici esistenti e diizzato alla verifica
dell’applicazione dell'indice di utilizzazione tdworiale e dell’indice di
utilizzazione fondiaria previsti dagli strumentbanistici.

2. Aifini della determinazione della Suc-urb di unfeib residenziale esistente
all'interno delle Componenti del Sistema insediatsi applica I'Art.17 del
Regolamento Regionale n. 2/2015.

3. |l coefficiente di conversione volumetrica, stdbilall’Art. 139, comma 6 del
Regolamento Regionale n. 2/2015 pari a ml 3,00,valore numerico per il
quale occorre moltiplicare il valore in metri quatiidella SUC, per ottenere il
valore in metri cubi di un edificio ai fini dell’ghicazione di disposizioni
regionali e nazionale riferite ai valori volumetritelle costruzioni.
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Art. 1.3.5. - Categorie di intervento urbanistico—edilizio

1. I PRG-PO recepisce le definizioni dettate dal TUdal Regolamento
Regionale 2/2015 delle categorie di intervento nidteco — edilizio, nei
termini fissati all’Art. 1.3.4 delle NTA del PRG-PS

2. Il PRG-PO recepisce le disposizioni di cui allA®. bis del D.P.R. n.
380/2001 e smi. in materia di interventi di conserene.

Art. 1.3.6. - Modalita di attuazione — norma di rinvio

1. Le modalita di attuazione delle previsioni di Pisswno definite al Capo 1.4
delle NTA del PRG-PS.

2. Le previsioni del PRG-PO si attuano anche con laatita previste alla
Sezione Il del Capo Il del Titolo Il del Regolamefegionale n. 2/2015.

Art. 1.3.7. - Programma preliminare di fattibilita urbanistica e
paesaggistica

1- Gli interventi, le azioni, i programmi e i progetla cui attuazione é
subordinata alla preventiva approvazione di Piathwativo o per i quali sia
prevista dalle presenti NTA l'attivazione di modalconcertative tra Soggetti
pubblici e privati — nel caso della modalita dieintento diretto condizionato —
possono essere soggetti all’assenso del Comuriregiamma preliminare di
fattibilita urbanistica e paesaggistica (PpFUp)oselo le disposizioni dei
commi successivi e quando non si ricorra alle ptaoe di cui all’Art. 56
comma 1 del TU.

2 - Il Programma preliminare di fattibilita urbanistica paesaggistica € uno
strumento operativo di concertazione finalizzato naiglioramento della
qualita dell’ambiente e dello spazio urbano e dimm e costituito dalla
proposta avanzata volontariamente dal Soggettaatatis di un insieme
organico di interventi relativi alle opere di urirazione, alle infrastrutture,
all'edilizia per la residenza, per le attivita puttive ed i servizi, al
superamento delle barriere architettoniche. Il BpHY relazione al contesto
di riferimento ed alla rilevanza della propostaymocontenere gli elementi
utili per valutare preliminarmente la compatibilitpaesaggistica degli
interventi previsti ed illustrare in forma sintetite misure che concorrono al
miglioramento degli assetti morfologici e panorandei luoghi interessati,
nel rispetto delle disposizioni pertinenti di cusaccessivo Capo 2.1.
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3- Il Programma preliminare di fattibilita urbanistjcalefinisce gli scopi
dell'intervento, dell'azione o del progetto e lanéarmita allo statuto del
territorio e alle strategie del PRG, le risorseeiassate, la fattibilita
economico-finanziaria, le fasi e i tempi di readizione, gli effetti urbanistici,
economici e sociali, le determinazioni perequategei termini richiesti per
I'applicazione delle condizioni compensative e pedim I'ambito del
programma puo riguardare anche aree non contigue.

4 - 1l Programma preliminare di fattibilita urbanistiegpaesaggistica € presentato
dai Soggetti aventi titolo allo Sportello Unico péattivita edilizia del
Comune e assentito con deliberazione di Giuntajiprearere favorevole del
Responsabile del Settore Gestione del TerritoricCoenune.

5- 1 Programma preliminare di fattibilita urbanistica paesaggistica puo
contenere proposte di modifiche al PRG: in tal ca$attuazione
dell'intervento o dell’azione e subordinata alleey@ntiva approvazione di
specifica Variante con le modalita di Legge.

6 - I Comune, attraverso procedure di evidenza pubblmud promuovere la
presentazione di Programmi preliminari di fattiidilurbanistica relativamente
a parti specifiche dello Spazio Urbano compreseoele Componenti del
Sistema insediativo, con le finalita di cui al ppdente comma 2.

7 - La documentazione tecnica da allegare alla propest®e modalita di
presentazione e di esame del Programma prelimthdadtibilita urbanistica e
paesaggistica sono stabilite nel REC; nelle motkadeguamento del REC,
tali disposizioni sono fissate con Atto dirigengial

Art. 1.3.8. - Elementi per I'attuazione e I'operativita del PRG

1. L'elaborato op.ts.n Tessuti, servizi e sistema delle relaziempuo riportare le
perimetrazioni corrispondenti agli elementi perttliazione e I'operativita,
come definiti al precedente Art. 1.2.2, in ordinegaali il PRG-PO fornisce
specifiche disposizioni per l'attuazione, che possoomprendere una o piu
zone, poste in continuita o relazionate a distatelaperimetrazioni possono
avere carattere prescrittivo o indicativo ai firlld definizione del Comparto
urbanistico funzionale; I'elaborato op.ge.0Xudaderno Dati del PRG-PG
puo riportare la tipologia e l'identificazione dathbito di attuazione (aan_n),
laddove indicato nelle cartografie del PRG-PO, &v&mente esteso a diversi
tessuti e zone.

2. Latipologia degli Elementi per I'attuazione e leyptivita del PRG é come di
seguito esplicitata.
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a) aal Ambito oggetto di progetto o convenzione speciflelimita un
Comparto urbanistico funzionale per il quale il g&tio di assetto
unitario deve affrontare elementi di complessifavante sotto il
profilo urbanistico ed ambientale (progetto spe&jialche puo
comportare anche correlazioni con aree poste andiaf nel qual
caso si attivano profili di complessita anche sudnfe della
concertazione pubblico-privati e tra privati (cong®ne speciale); la
delimitazione di tale ambito ha valore prescrittigocorrisponde
all'estensione del Comparto urbanistico funzionale.

b) aa2 Ambito di attuazione con rinvio alle previsioni d@RG-PS ed alle
prescrizioni normative di dettaglio di livello attivo. Delimita un
ambito (di norma un Ambito Monofunzionale) contenimo posto in
prossimita alle Macroaree del Sistema insediatieo ip quale il
PRG-PO rinvia alle disposizioni attuative fissatal PRG-PS,
secondo quanto stabilita allArt. 1.4.1., commada]le NTA del
PRG-PS.

c) aa3 Ambito oggetto di attuazione condizionata prionigarDelimita un
ambito che pud contenere uno o piu tessuti o dagswte a Progetto
di assetto unitario PU; la delimitazione di talebstm ha valore di
indirizzo, utile per evidenziare le azioni di traghazione prioritarie
da promuovere per l'attuazione del disegno di sperseguito dal
Piano.

d) aa4 Ambito oggetto di Piano attuativo unitari®elimita un ambito o
una zona da assoggettare in forma unitaria a Pan@tivo; la
perimetrazione ha valore prescrittivo e non coreséattuazione per
sub-compatrti.

e) aab Ambito oggetto di qualificazione concertata delleea gia
assoggettate a pianificazione attuativ@elimita una o piu parti di
una zona gia assoggettata a Piano attuativo daile\a la necessita
di intervento per il completamento o il miglioranberdell'assetto
urbano, nel rispetto delle prescrizioni di zona.

f) aa6 Ambito oggetto di Progetto StrategidbPRG-PS definisce i progetti
strategici come progetti d’ambito, relativi a padii territorio con
caratteristiche unitarie riconoscibili che, per laro natura
paesaggistico-ambientale, per la loro complessiéatogica e per
le potenzialita esistenti, sono ritenute strategipér la salvaguardia,
la valorizzazione, la trasformazione e lo svilupge territorio e
delle sue diverse identita.

3. Tenendo conto della tipologia del’ambito di attisee (aan_n), I'elaborato
op.ge.01 -Quaderno Dati del PRG-PO puo riportare la caratterizzazione del
Comparto urbanistico funzionale (CF_n) e il relatiumero identificativo
progressivo rispetto alle modalita di attuazionebase, secondo la seguente
articolazione e fermo restando quanto dispostoeaquiente Art.1.3.6.
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a) CF_1 Comparto urbanistico funzionale ad attuazione @iresemplice,
entro cui gli interventi si attuano in forma dieettramite titolo
abilitativo;

b) CF_2 Comparto urbanistico funzionale ad attuazione w@irebmplessa
entro cui gli interventi si attuano in forma digettondizionata,
ovvero previa sottoscrizione di Convenzione urkig@scon il
Comune o di atto d’obbligo;

c) CF_3 Comparto urbanistico funzionale ad attuazione @tthrsemplice
entro cui gli interventi si attuano previa apprdeae di Piano
attuativo;

d) CF_4 Comparto urbanistico funzionale ad attuazionereith semplice
entro cui gli interventi si attuano previa apprdeae di Piano
attuativo esteso ad aree non contigue;

e) CF_5 Comparto urbanistico funzionale ad attuazione retti
complessa entro cui gli interventi si attuano ttan®rogramma
urbanistico, con i contenuti, le finalita e le miida previste
dall'art. 72 del TU.

La caratterizzazione del Comparto urbanistico fonaie dal punto di vista
delle modalita di attuazione non ha valore pretbaoit ma solo di indirizzo ai
fini della gestione del PRG-PO.

4. In linea generale, la delimitazione del Compartdanistico funzionale
corrisponde con il perimetro della zona di trasfarione ad attuazione
indiretta o diretta condizionata; i Piani attuativi Progetti di assetto unitario
potranno anche riguardare solo una parte dei igpemmmetrati delle zone di
trasformazione, a condizione che si tratti di utralsio funzionale (o sub-
comparto) inquadrato in uno studio generale plahihwetrico, che I'assetto
proposto sia coerentemente relazionato alla vtabdsistente e di progetto e
che comunque lintervento non pregiudichi la cdaete completa
urbanizzazione del comparto; le successive Nornegive alle specifiche
Zone o sotto-zone potranno indicare 'ammissibgittestensione minima dei
sub-compatrti, laddove non insistano specifichequiasni di perimetrazione
definite da specifici elementi per I'attuazion€apérativita del PRG di cui al
precedente comma 2; nel caso di istanza di atowazparziale di un comparto
tramite stralcio funzionale, gli Uffici comunali ogpetenti provvedono ad
informare gli eventuali proprietari controinteressal piano attuativo
medesimo, con le modalita fissate nel REC o nggicsici Atti di indirizzo.

Art. 1.3.9. - Modalita di attuazione, elementi di struttura e
disegno di suolo

1. Nel caso che il Soggetto attuatore intervenga azme€k Piano attuativo o la
trasformazione urbanistica sia soggetta al rilasdio titolo abilitativo
condizionato, la delimitazione del sedime delleedse destinazioni di zona e
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dei componenti e degli elementi di struttura coneéiniti al comma 3 del
precedente Art. 1.2.2 eventualmente prefiguragiiredaborati del PRG-PO e
compresi nel perimetro del Comparto urbanistico ziomale, sono da
intendersi come dati indicativi e non prescrittighe non  da seguire nella
pianificazione attuativa e nella progettazione eliaiylio; in tale ottica i Piani
attuativi ed i Progetti di assetto unitario potrarproporre modifiche a tali
indicazioni, a condizione che concorrano a migheréa funzionalita e la
qualita dei luoghi; la potenzialita edificatoriatriduita alle zone di
trasformazione deve intendersi come potenzialit#ficatbria territoriale
distribuita all'interno del Comparto urbanisticafionale, introducendo per le
modalita di attribuzione dei diritti edificatoridriterio perequativo a regolare i
rapporti tra le proprieta coinvolte nel comparto.

2. Le componenti dell'armatura urbana di progetto ieef@menti di struttura
come definiti al comma 3 del precedente Art. 1.2 ntualmente prefigurati
negli elaborati del PRG-PO e compresi nel perimetied Comparto
urbanistico funzionale o relazionati ovvero intesf#i con esso, avendo
natura indicativa e non prescrittiva non costitarsz vincolo preordinato
all'esproprio né danno luogo a vincoli di distania; stesse indicazioni
progettuali forniscono una prima formulazione dseito potenziale, tale
comunque da non pregiudicare eventuali assetti ilmaggnte convenienti 0
rispondenti in relazione allo stato di fatto e ditth dei luoghi oggetto di
intervento e delle aree contermini.

Art. 1.3.10. - Disciplina operativa della perequazione urbanistica
delle condizioni premiali e della compensazione

1. La disciplina della perequazione urbanistica, dedempensazione e delle
condizioni premiali e definita all’Art. 1.4.7. deINTA del PRG-PS.

2. Il PRG-PO, anche nel rispetto di quanto previstél 40 del TU, consente
I'utilizzazione delle quantita edificatorie e dedeee acquisite dal Comune, in
applicazione dei meccanismi perequativi, per coregeioni e premialita a
fronte di maggiori oneri richiesti ai proprietam imateria di acquisizione
pubblica degli immobili, di demolizioni senza ritagioni in loco per finalita
urbanistiche, di ripristino e di riqualificazione dpazi, di eliminazione di
detrattori ambientali.

3. Nel dimensionamento del PRG-PO e definita una ajuiit Suc-urb da
destinare ai fini di cui al punto precedente, ngpetto dei limiti ammessi
all'Art. 43 del TU.

4. Le condizioni premiali si attivano su istanza delg§etto attuatore, tramite
Programma preliminare di fattibilita urbanisticapaesaggistica; possono
essere calibrate, in termini incrementali, in fama della positiva ricaduta
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sull’infrastrutturazione del territorio e sul migiamento della qualita urbana.
Fermi restando i limiti massimi di incremento ansitdi per le singole zone

0 sotto-zone, le quantita edificatorie assentiiiltermini premiali vengono

commisurate - sulla base di perizie tecnico-edtiraa alle positive ricadute a
favore della collettivita e sono approvate dal Camuenendo conto della
seguente articolazione:

a. Condizioni premiali di tipo driguardano le azioni rivolte al miglioramento
delle condizioni puntuali e sono riferibili a pragte di interventi quali, a
titolo esemplificativo, il miglioramento localizzatdella viabilita esistente
carrabile e pedonale, il miglioramento delle infraure a rete, le opere di
arredo urbano, gli interventi per la mitigaziondlalerulnerabilita sismica
urbana, la rimozione di detrattori ambientali, doe.condizioni premiali _di
tipo 1 possono essere attivate anche in caso di adeddoparte dei Soggetti
attuatori a requisiti volontari per interventi qéiahnti in materia di
sostenibilita urbanistica ed edilizia.

b. Condizioni premiali di tipo 2riguardano le azioni rivolte al miglioramento
dei livelli di infrastrutturazione e urbanizzaziohacale e di quartiere -
anche in quota aggiuntiva agli standard edilizii éottizzazione - e sono
riferibili a proposte di interventi quali, a titolesemplificativo, la
realizzazione di nuova viabilita carrabile e pedemadi nuove infrastrutture
a rete, la realizzazione di parcheggi e aree aevattdezzato, ecc.

c. Condizioni premiali di tipo 3riguardano le azioni rivolte ad implementare i
livelli di infrastrutturazione e urbanizzazionedliartiere e di livello urbano
- in quota aggiuntiva agli standard edilizi e dtikzazione - e sono riferibili
a proposte di interventi finalizzati alla realizea®e di opere di
urbanizzazione primaria e secondaria, e piu in gdee a definire
compiutamente i luoghi della citta pubblica, anestendendo gli interventi
a comparti contermini o a distanza.

5. L’attuazione delle condizioni perequative si attisa base obbligatoria in
applicazione delle disposizioni di cui ai commi 3 dell’Art. 1.4.7. del PRG-
PS, a seguito di istanza del Soggetto attuatoedifata al rilascio di titolo
abilitativo convenzionato o all’approvazione di iRaattuativo; per assicurare
il principio di equita tra i titolari della propti& e di collaborazione con la
Pubblica Amministrazione in attuazione delle scdltpianificazione, il PRG-
PS riconosce la possibilita della cessione al Caraamza condizioni, oneri 0
indennizzi della parte dellarea del Comparto urbidzo funzionale, da
destinare alla realizzazione di opere pubblichesrepi urbanizzazione in
genere, aree per favorire l'edilizia sociale; tatessione € perequata
consentendo che 'equivalente Suc—urb realizzabidgpplicazione dell'indice
di utilizzazione territoriale Ut, venga trasferitella restante parte dell’area;
pertanto nelle Aree di trasformazione il PRG-PO puévedere I'obbligo da
parte dei Soggetti attuatori della cessione al Gmmdi superfici fondiarie,
secondo la percentuale calibrata per ognuna dellee 20 sotto-zone di
trasformazione o di nuovo impianto descritte nelleecessive Norme - o
secondo una percentuale superiore se propostaocdgleto attuatore - con
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modalita tecnico-amministrative da puntualizzaresgde di Convenzione
urbanistica; a fronte di specifiche e motivate esig tecniche e di
localizzazione, € facolta del Soggetto attuatarkiedere, tramite Programma
preliminare di fattibilita urbanistica e paesaggestla monetizzazione parziale
o totale dell'area in cessione ai fini perequataddove cio € consentito dalle
successive Norme di zona 0 sotto-zona ovvero diglgosizioni di dettaglio
in materia fissate dal REC. In funzione delle daradtiche e della
localizzazione dei comparti di trasformazione, IE® potra stabilire le
eventuali condizioni e modalita di deroga dai minprescrittivi relativi alle
percentuali di area da cedere, in applicazioneedatindizioni perequative
obbligatorie.

6. L’attuazione delle condizioni compensative si atisu base volontaria, a
seguito di istanza del Soggetto attuatore finatezzal rilascio di titolo
abilitativo convenzionato o all’approvazione diiaattuativo; il meccanismo
compensativo di base prevede l'applicazione di specifico indice Uf
incrementale da applicare sulla parte di terredenominata exta-onere - che
si assomma a quella eventualmente da cedere imbbigatoria in forma
perequativa.

7. L’attuazione delle condizioni premiali si attiva base volontaria a seguito di
istanza del Soggetto attuatore, tramite Programrefinpnare di fattibilita
urbanistica e paesaggistica; I'approvazione del URpFconsente la
formalizzazione della successiva istanza da paeie Sbggetto attuatore
finalizzata al rilascio di titolo abilitativo conugionato o all’approvazione di
Piano attuativo.

8. L’attuazione delle condizioni compensative e préngidavorita dal PRG-PO
oltre che con l'incremento delle quantita edificap anche con eventuali
ulteriori destinazioni d’'uso purché compatibili,ifieniti e con le modalita
indicati nelle successive Norme di zona o sottoaz@nfronte di specifiche e
motivate esigenze tecniche finalizzate ad una omglassetto dello spazio di
uso pubblico, é facolta del Soggetto attuatoreieddre, tramite Programma
preliminare di fattibilita urbanistica e paesagget la ricalibrazione in
aumento della quota premiale, fino ad un massimdl@d& dell’incremento
premiale ammissibile; con la stessa modalita ele@tesse finalita e possibile
ricalibrare il quadro delle destinazioni d'uso dbe dalla residenza
ammissibili all'interno del Comparto urbanisticanfiionale, ferma restando la
destinazione urbanistica prevalente fissata dal4+PRG

9. A fronte di rilevanti interessi pubblici, da pers@g in termini di maggiori
dotazioni quali-quantitative delle attrezzature egld spazi pubblici o in
termini di interventi di miglioramento della qualiambientale, gli eventuali
incrementi dei diritti edificatori derivanti da c@@nsazioni o da premialita
potranno essere esercitati anche al di fuori dem@oto urbanistico
funzionale, anche in aree individuate e ceduteCaahune, purché si tratti di
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ambiti ricompresi nello spazio urbano e urbanizezabicompatibili dal punto
di vista della vocazione urbanistica.

10.Al fine di assicurare la necessaria trasparenzaaaiioni di concertazione tra
Comune e Soggetti attuatori, '’Amministrazione comle assume specifici
Atti di indirizzo per la determinazione e I'aggi@amento dei valori economici
di riferimento (valore a mq. di Suc-urb nelle dserzone, valore dei terreni,
ecc.) per la definizione dei patti convenzionati;particolare il valore delle
guantita edificatorie di compensazione sara cacotanendo conto della
destinazione d'uso e sulla base di un campo daxzeme dei valori unitari a
metro quadrato di Suc-urb di compensazione, stiabdn cadenza periodica
con atto del Consiglio Comunale, in relazione alfamento del mercato
immobiliare, nonché in coerenza con gli atti rejagila definizione dell'IMU.

11.L’elaborato op.na.02.% Quadro sinottico dei parametri urbanistico-edilizi
I'elaborato op.ge.0% Quaderno Dati del PRG-PO fernisconogli elementi
guantitativi utili per definizione del carico urbatico afferente ai Comparti
funzionali oggetto di intervento.

12.Al fine di assicurare la puntuale ed equilibratpleazione delle norme di cui
al presente articolo e di definire gli eventualietbri elementi di carattere
procedurale, in considerazione delle diverse dekiste fattispecie che
possono avere luogo nella configurazione delle iziowi perequative,
compensative e premiali, I'"Amministrazione comunadad predisporre
eventuali Atti di indirizzo e/o specifiche integrani in materia al REC.

Art. 1.3.11. - Compensazione a distanza e trasferimento dei diritt
edificatori

1- Negli Ambiti di trasformazione individuati dal PR e consentita
I'attivazione di modalita di compensazione a digtan finalizzata al
reperimento di aree per dotazioni territoriali @eZionali ed alla realizzazione
di opere esterne ai Comparti di attuazione.

2 - Le compensazioni per lI'acquisizione dei suoli estar Comparti, ai fini del
soddisfacimento degli standard generali sono viEdutgplicando ai suoli
stessi l'Indice perequato ITP, ed eventualmente ligopmo, per le
compensazioni a distanza che riguardano Macroaiféereti, i parametri
correttivi di cui al successivo comma 4; nel castladrealizzazione di opere
pubbliche extra-onere all'interno del Comparto date Soggetto attuatore,
ovvero all’esterno da parte del medesimo o di tdezicompensazioni sono
valutate facendo corrispondere al costo di talirepevalore delle quantita
edificatorie di compensazione.
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3 - E consentito il trasferimento dei diritti edificatéra proprieta private diverse
0 tra terreni non contigui nel caso questi ricadamiro gli Ambiti di
trasformazione individuati dal PRG-PO e cio e ansueallinterno della
stessa Componente del Sistema insediativo, sederdisposizioni in materia
contenute nel REC; lo stesso principio vale paolemetrie esistenti passibili
di delocalizzazione; ai fini di una equilibrata tdisuzione delle quantita
edificatorie, le successive Norme relative allecHfjihe zone o sotto-zone e le
eventuali ulteriori disposizioni contenute nel REfbtranno regolare
'ammissibilita, le condizioni ed i limiti per il rasferimento o la
delocalizzazione decollo dei diritti edificatori) e per [l'accoglimento
(atterraggig di tali quantita edificatorie.

4 - Nel caso di compensazioni a distanza di cui ai cothm 2 il calcolo deve
tener conto del diverso valore che le quantitaieaiidrie eventualmente
assumono nei luoghi di origine rispetto a quellutlizzazione; in tale caso le
quantita edificatorie valutate nell'ipotesi dellangpensazione in sito vanno
rimodulate applicando i valori di raffronto ed irpmetri correttivi stabiliti
nelle tabelle di cui al seguente comma 7 e rifesite articolazioni del
territorio comunale. La Tabella 1 indica i valoii r&ffronto delle quantita
edificatorie entro le diverse Macroaree assegndraefficiente 1,00 a quelle
ricadenti negli ambiti dove si riscontrano valanimobiliari piu alti, la Tabella
2 indica la variazione del coefficiente per la earone dei valori quantitativi
da un ambito di origine a uno di destinazione: leargita edificatorie
diminuiscono se trasferite da un ambito con valomobiliari minori a uno
con valori maggiori (in quanto da moltiplicarsi pan coefficiente correttivo
minore di 1,00) e aumentano nel caso contraritaldelle dei valori correttivi
saranno oggetto di periodico aggiornamento con roeaitita stabilite nel
REC.

5 - Le proposte di Progetto di assetto unitario chevgmeno il trasferimento di
diritti edificatori o la delocalizzazione e ricotlazione parziale o totale di
volumetrie edilizie da una zona edificabile alfaltqualora ammissibili, sono
subordinate all'approvazione di Programma prelimenadi fattibilita
urbanistica e paesaggistica; con tale procedurdatizzabile il trasferimento
di diritti edificatori tra Ambiti di trasformazionaon contigui ricadenti entro
Componenti del Sistema insediativo distinte, s@baaso sia riconosciuto il
rilevante interesse pubblico connesso alle trasdaromi proposte; in tale caso
le quantita edificatorie oggetto di trasferimensmmo rimodulate applicando i
parametri correttivi stabiliti nelle tabelle di cliprecedente comma 4.

6 - Le quantita edificatorie oggetto di trasferimentaliodelocalizzazione sono
annotate sul Registro delle quantita edificatoriecui al successivo Atrt.
1.4.11.

7 - Valori di raffronto delle quantita edificatorie abelle
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Tabella 1 - Valori di raffronto delle quantita edificatorie

SANTA MARIA DEGLI ANGELI - centro abitato Ma.04 1,00
SANTA MARIA DEGLI ANGELI nord-est Ma.11 1,00
ASSISI - capoluogo Ma.10 1,00
PETRIGNANO - centro abitato Ma.02 0,70
PALAZZO - centro abitato Ma.03 0,70
TORDIBETTO - abitato divalle Ma.14 0,70
TORCHIAGINA - centro abitato Ma.01 0,70
VIOLE - centro abitato Ma.09 0,70
CAPODACQUA - loc. C. Montarone Ma.12 0,70
RIVOTORTO - centro abitato Ma.07 0,60
CAPODACQUA - CAPITAN LORETO Ma.08 0,60
CAPODACQUA sud-est Ma.13 0,60
TORDANDREA - centro abitato Ma.05 0,60
CASTELNUOWVO - centro abitato Ma.06 0,60
CENTRI MONTANI Ma.Cm 0,50

Comune di Assisi
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8 - E consentito il trasferimento dei diritti edificatéra proprieta private diverse
o tra terreni non contigui, nel caso questi ricadamtro gli Ambiti di
trasformazione di pertinenza degli Ambiti monofwrali estensivi (Af.n)
perimetrati dal PRG-PS. Non e consentito il trasfento dei diritti edificatori
con interessamento degli Ambiti monofunzionali att (Ar.Pn, Ar.n, As.n,
Ap.n) perimetrati dal PRG-PS ne tra Ambiti monofiemali in genere e
Macroaree.

Art. 1.3.12. - Progetti e convenzioni speciali

1. I Comune potra ricorrere a progetti o convenziameciali (quanto a
contenuto e durata) ogni volta che dovra discipéiria realizzazione di opere
di prevalente interesse pubblico, ed i relativiesridi realizzazione qualora
dette opere vengano realizzate o gestite da sogtyettrsi dalla stessa. Gli
ambiti da assoggettare a progetto o convenzioneiapepossono essere
individuati cartograficamente dal PRG-PO o defirdti volta in volta da
specifici Atti assunti dall Amministrazione comueal

2. Il PRG-PO, al fine di dare piena attuazione al @gio di collaborazione tra
Soggetti pubblici e privati nell’attuazione delleete di Piano, consente |l
riconoscimento di ulteriori incrementi in termini potenzialita edificatoria o
di destinazioni urbanistiche aggiuntive rispetto gaanto ammesso al
precedente Art.1.3.10 per finalita compensative remimli, a favore dei
Soggetti attuatori che si obbligheranno a determimarticolari vantaggi alla
collettivita, realizzando, o contribuendo a reaizzovvero a gestire, opere di
interesse pubblico (progetti strategici, opere anizzazione di rilevante
importanza, azioni prioritarie di riqualificaziongbana, ecc.); tale ulteriore
incentivo si inquadra nelle politiche di qualifitaze dello spazio pubblico
perseguite dall'’Amministrazione comunale ed e gedtiamite procedure
concorsuali di evidenza pubblica; 'Amministraziostessa potra definire
ulteriori Atti di indirizzo in materia e nel dimeiesiamento del PRG-PO sono
evidenziate le quantita edificatorie da destinadeafinalita.
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CAPO 1.4. -GESTIONE DEL PRG

Art. 1.4.1. - Attuazione programmata del PRG - Norma generale

1 - Le previsioni del PRG-PS sono definite e dimendiemper attuarsi lungo tutto
I'arco temporale di validita del Piano, attraveus@a successione programmata
di Piani di livello operativo (PRG-PO n.1, PRG-PQ,recc.), selezionando in
forma progressiva quota parte delle previsionipedo priorita basate sulla
sostenibilita ambientale, sulla fattibilita economi e sociale e sul
perseguimento di obiettivi pubblici di miglioramerdella qualita dello spazio
urbano.

2 - Le parti di territorio ricadenti entro le Componesel Sistema insediativo che
il PRG-PS individua come ambiti di trasformaziondieauovo impianto ma
che non entrano nella priorita delle previsioni BRIG-PO in quanto soggette
ad attuazione differita - in linea di principio eerpla durata della fase
transitoria che porta all'inclusione nel successWRG-PO - vengono
assimilate alle zone agricole utilizzabili per numsediamenti di cui all'Art.
21, c. 2 lett. g del TU, la cui disciplina urbaidatdi dettaglio € definita al
successivo Capo 3.6.

3 - I PRG-PO individua gli ambiti a disciplina genergregressa da ripianificare
e da rigenerare non soggetti ad attuazione pn@jtda cui disciplina
urbanistica e modalitd di attuazione € demandatdefhirsi nel tempo dei
successivi PRG-PO.

4 - Gli ambiti a disciplina generale pregressa da nificare di cui al precedente
comma 3 ricomprendono aree non attuate del PR@igeste che il PRG-PO
intende ripianificare in coerenza con il nuovo #ssdisico-funzionale
prefigurato dal PRG-PS; per tali aree la disciplimbanistica di dettaglio é
definita al successivo Capo 3.6.

5 - Gli ambiti a disciplina generale pregressa da egare di cui al precedente
comma 3 ricomprendono aree urbanizzate ed edifczatgterizzate da profili
di criticita formale e funzionale, che in alcunistgossono rappresentare
luoghi strategici per il futuro della citta; petitaree la disciplina urbanistica
di dettaglio € definita al successivo Capo 3.6.

6 - Nella stesura delle varianti generali o parzialPRG-PO, si dovra assegnare
priorita alle aree di riqualificazione, ripianificane e rigenerazione urbana, al
fine di riconoscere il ruolo di "aree di riserva‘canduzione agricola per le
aree di nuovo impianto, da coinvolgere nella trasfizione urbanistica in
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misura limitata e una volta che sono avviate adaatone e saturazione le
previsioni oggetto di pianificazione pregressa.

Art. 1.4.2. - Monitoraggio del PRG

1- Con cadenza periodica, '’Amministrazione comunatgrg procedere alla
ricognizione degli effetti e dei risultati dell'atizione del PRG-PO.

N
1

A seguito della ricognizione di cui al precedentanma, la Giunta potra
presentare al Consiglio comunale la relazione dinitocaggio e le
determinazioni di modifica e integrazione del PRG-Rhe si rendano
necessarie ai fini del perfezionamento della tuetkella valorizzazione delle
risorse naturali e antropiche e dell'adeguatezzgi dbiettivi strategici e delle
azioni alle esigenze economiche e sociali, oltre alfadeguamento degli
strumenti di pianificazione comunale alla pianidmme sovraordinata e ai
piani di settore nel frattempo intervenuti.

w
1

Ai fini della gestione e monitoraggio del PRG-POComune potra istituire
apposite strutture tecniche dedicate (Ufficio paremde del Piano o altra
struttura dedicata all'interno del Settore GestidekeTerritorio del Comune)
anche a supporto dello Sportello Unico per I'AtdviEdilizia e utilizzare
apposito Servizio Informativo Territoriale, adeguaagli standard in uso
presso il SITER regionale.

Art. 1.4.3. - Gestione del PRG attraverso procedure di variantela
PRG-PO

1 - Le varianti al PRG sono predisposte con le proeedutegge e sono avviate
anche sulla scorta delle attivita di monitoragged BRG di cui al precedente
Art. 1.4.2.

2 - La procedura di variante al PRG-PO si intende csimemento attivo nella
gestione del Piano, sia correttivo che miglioratdell'assetto previsionale
ovvero come atto sensibile e conseguente al mutandaile condizioni di
contesto necessarie ai fini delle trasformazioapace di innescare le azioni
auspicate dal Piano o di intercettare e riequitdorgrocessi insediativi in atto
nel territorio ovvero di recepire le modifiche alaglro di riferimento
normativo e pianificatorio sovra-ordinato.

3 - Le varianti al PRG-PO possono avere carattere gknery parziale; con
riferimento a quanto stabilito al comma 1 del pdesge Art. 1.4.1, la volonta
da parte dellAmministrazione comunale di procedsi®@ definizione di una
variante generale al PRG-PO vigente comporterabtehzione un nuovo
PRG-PO, inquadrato nella successione temporalaspaeper I'attuazione del
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PRG-PS, che andra a sostituire il PRG-PO pre-vigdattipologie di variante
parziale al PRG-PO, che possono comunque attivansiestualmente alle
varianti al PRG-PS, sono come di seguito elencétela non esaustivo:

o
=
[9)]
(%]
© CRN I .
'S | o | livello | connotazione
o | ©
© o
o .
- c
Va | P | n | PS/PQ, variante parziale puntuale
Va | T | n | PS/PQ variante tematica
Va | S | n | PS/PO| variante tramite SUAP
Va | O | n | PS/PO variante per opera pubblica
Va | N | n | PS/PQO variante di modifica e/o adeguamento normativo

4 - In considerazione del fatto che il dimensionametébd PRG e definito a
livello strutturale e che una delle finalita pripali del Piano & quella del
corretto ed equilibrato utilizzo delle quantita feditorie disponibili entro le
Componenti del Sistema insediativo, nel PRG-PO {ired di prevenire
I'inerzia dei proprietari nell'attuazione delle pisoni relative agli Ambiti di
trasformazione AT - si stabilisce un termine diidiéh delle stesse previsioni
di norma pari a cinque anni dall'entrata in vigdet PRG-PO stesso o delle
varianti che le hanno assentite, salvo prorogacaso di decadenza delle
suddette previsioni 'TAmministrazione comunale guovvedere, con variante
generale o parziale al PRG-PO, allinserimento direa previsioni
maggiormente suscettibili di attuazione per quoie danensionamento
equivalenti a quelle declassificate, riconducendeste ultime al regime di cui
ai commi 2 e 3 del precedente Art. 1.4.1. a secodelda situazione
insediativa.

Art. 1.4.4. - Procedure per la selezione di proposte per la
formazione del PRG-PO

1-Per la formazione delle varianti generali o parzigdl PRG-PO
I'’Amministrazione comunale puo dare attuazione antp previsto all'Art. 27
del TU e puo avviare procedure competitive e coatpay, nel rispetto delle
normative previste in materia di procedure conargli evidenza pubblica e
con il supporto di adeguate attivita di informazomr partecipazione,
finalizzate ad assicurare la rispondenza delle auavbanizzazioni alle
direttive della programmazione urbanistica comuredea far si che esse
concorrano ad assicurare alle trasformazioni teraii elevati livelli di
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gualita, nella pit ampia accezione del termine, absdituiscono la prevalente
contropartita pubblica per il consumo di suolo eese comportano.

2 - Possono essere ammesse alla procedura competitbeamparativa i suoli
ricompresi nelle previsioni del PRG-PS seleziort#teComune, relative alle
aree di trasformazione e di nuovo impianto, evdniaate allargando la
selezione alle aree contigue classificate qualarast® possano utiimente
concorrere alla migliore configurazione urbanistidelle aree oggetto di
trasformazione e consentano di conseguire miglieeili di qualita urbana
complessiva.

3 - Amministrazione Comunale specifica gli obiettivipubblici delle
trasformazioni, in conformita con quanto stabilital PRG-PS, e definisce i
parametri per la valutazione delle proposte, atéitlone i relativi pesi
ponderali, tra i seguenti:

a) Conformita con le previsioni del PRG-PS.

b) Parametri di carattere qualitativo, quali ad esempi

qgualita urbanistica, rappresentata dalla qualitdiidpianto urbano
proposto e dalle relazioni tra il medesimo e lattira della citta nella
guale si inserisce o con la quale si relaziona;

gualita infrastrutturale, rappresentata dalla qaadd efficienza delle
infrastrutture che servono l'area o che si propdneealizzare a
servizio dell’area medesima e dell’intorno;

qgualita degli spazi pubblici, rappresentata dallaalitp e dalla
localizzazione degli spazi pubblici di cui la prege prevede la
realizzazione e delle loro relazioni con il tessutel quale si
inseriscono;

gualita architettonica, rappresentata dalla qudkfgprocesso proposto
per la progettazione degli edifici e/o degli spaaerti anche mediante
procedure concorsuali; ecosostenibilita delle casbni, rappresentata
dal livello di adeguamento agli indirizzi in materidi edilizia
ecosostenibile;

qualita sociale, rappresentata dal livello di risgenza alle attese dei
laboratori di partecipazione o delle altre formeainvolgimento della
popolazione nel processo di trasformazione detta;ci

gualita ambientale, rappresentata dal livello deghterventi
espressamente finalizzati alla eliminazione diagtoni di degrado
ambientale o paesaggistico che la proposta predieealizzare.

c) Parametri di carattere quantitativo, quali ad esemp
guantita di aree pubbliche da destinare alle dotazerritoriali che la
proposta prevede di realizzare in eccedenza rs@dlh dotazione
minima prescritta;
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guantita di aree e/o immobili che la proposta pdevei cedere al
Comune per futuri utilizzi diversi da quelli di culla lettera
precedente;

consistenza di edifici esistenti da delocalizzaeosdo le previsioni
del PRG, espressa in termini di Suc-urb, che lgpgsta prevede di
demolire e di rilocalizzare sull’area di interesse;

guantita di alloggi, espressa in termini di Sue Ehproposta prevede
di destinare all’Edilizia residenza sociale;

contributo straordinario che il proponente si impe@ riconoscere al
Comune oltre agli oneri di urbanizzazione previsper la
realizzazione di altre opere pubbliche.

d) Attendibilita del programma imprenditoriale sottesta proposta, al di la
del suo significato sotto il profilo immobiliare,ni termini di
coinvolgimento di soggetti operatori e di risorseirdvestimento, specie
per le destinazioni non residenziali.

4 - E facolta dellAmministrazione comunale definirergmetri di valutazione
ulteriori rispetto a quelli di cui al precedententna 3 - e in adesione a
motivate esigenze specifiche.

5 - A conclusione della procedura ad evidenza pubbli€omune procede alla
pianificazione delle aree interessate dalle prapestezionate, predisponendo
i relativi contenuti ed elaborati di PRG-PO, in fmmita con i contenuti delle
proposte stesse.

6 - A seconda degli obiettivi perseguiti e dei risultgtesi dal’ Amministrazione
comunale, nei bandi di selezione delle propostenserire nel PRG-PO puo
essere prevista in fase di aggiudicazione la stipulregistrazione di un
accordo con i Soggetti proponenti selezionati, emss della legislazione
vigente in materia, che deve contenere almenouesggelementi:

Durata dell’accordo;

Condizioni e impegni dei proponenti;

Programma imprenditoriale;

Contenuti urbanistico-edilizi della proposta (qui@ntedificatorie,
parametri urbanistico-edilizi, cessione di aree);ec

Penali;

Tempi di realizzazione.

Tale accordo sara posto a base dei contenuti fodebé variante di PRG-PO
e dei successivi patti convenzionali.
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Art. 1.4.5. - Istanze di declassificazione di aree edificabili

1 - Nell'ambito dell'attivita di gestione e monitoraggdel PRG-PO, la struttura
tecnica dedicata presso il Settore Gestione deitdeo del Comune raccoglie
e sistematizza le richieste di declassificaziorlke deee edificabili perimetrate
nel PRG-PO vigente, distinguendole per ambiti técha territoriali. Cio
consente di definire le premesse di fattibilita pamizzare la distribuzione
della risorsa edificatoria entro le Componenti 8&tema insediativo e di
rendere sostenibili le previsioni inseribili nellearianti al PRG-PO,
assegnando ad esse un prevalente carattere di osazpmne. Tali richieste
possono pervenire anche sulla base delle attivitaidecipazione pubblica e
informazione istituzionale - per esempio avvisi lplidd - propedeutiche alla
formazione delle varianti al PRG-PO.

2 - Gli elaborati descrittivi a corredo delle variardi PRG-PO finalizzate
all'accoglimento delle istanze di declassificaziom®ntengono adeguate
motivazioni di ordine tecnico e socio-economic@dlhse del recepimento di
tali istanze, al fine di evitare la creazione diodintinuita nel disegno di suolo,
di vuoti privi di ruoli urbani o di cesure poco fzinnali all'interno dei tessuti
insediativi.

Art. 1.4.6. - Accelerazione dell’attuazione dei Comparti in seddi
controdeduzione al PRG-PO

1 - In applicazione di quanto previsto dall'Art. 27 d&) in sede formazione del
PRG-PO o di Variante, per gli Ambiti di trasformaze ad attuazione indiretta
ivi individuati, € consentito agli interessati peatare osservazioni al PRG-PO
adottato, nei tempi di legge stabiliti, sotto formliaPiano attuativo relativo
all'intero Ambito o Comparto urbanistico funzionale

2 - LAmministrazione puo, in sede di controdeduziopesndere in esame dette
proposte qualora queste siano:

a) Corredate dai documenti prescritti per le lottizaazconvenzionate;

b) Sottoscritte dai proprietari, o da altri soggettemti la disponibilita, di
tutti gli immobili costituenti I’Ambito o il Compao;

c) Rispettose delle prescrizioni definite dalla disoig di PRG-PS;

d) Accompagnate da atto unilaterale d'obbligo sotittecrda tutti i
proprietari e gli altri soggetti di cui alla preegde lett.b), con i medesimi
contenuti della convenzione di legge, in cui i pti\si impegnino a:

d.1. rispettare le prescrizioni edilizie ed urbanisticttgmativamente e
graficamente definite nella proposta di progettanistico di
dettaglio;
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d.2. aderire alle condizioni perequative e, laddove igtey a quelle
compensative;

d.3. realizzare le opere di urbanizzazione primarie etaudelle
secondarie laddove previste;

d.4. aderire alle condizioni premiali, laddove previste.

3 - LAmministrazione comunale, qualora consideri legwste collaborative alla
migliore definizione del PRG-PO adottato, accettaede di controdeduzione
la proposta presentata.

4 - Qualora siano verificate le condizioni di cui aepedenti commi 2 e 3 la
proposta €, in tutta la sua configurazione tecfugafica e normativa), parte
integrante del PRG controdedotto; diventa operaivRRG-PO approvato e
gli interventi sono assentibili direttamente, tr@amiitolo abilitativo, previa
approvazione e stipula della Convenzione urbamistbe disciplini tempi e
modalita delle operazioni di cui al comma 2, lei}. punti, d.1, d.2, d.3.
Eventuali varianti potranno essere approvate sectagdrocedura prevista per
gli strumenti attuativi dal TU.

5 - Oltre agli impegni derivanti ai proprietari nei ¢mmti del’Amministrazione
comunale di cui al comma 2, punti d.1, d.2, d.8, dguardanti la cessione di
aree al Comune e la realizzazione delle operelminizzazione e delle altre
previsioni di progetto, la Convezione tra Comun8oggetto attuatore, dara
atto di eventuali particolari accordi o obblighiervenuti tra i proprietari.

Art. 1.4.7. - Indicazioni di assetto derivate dalla pianificazioe
attuativa

1. Ai soli fini di una piu compiuta lettura dell'asseurbanistico dei luoghi — di
fatto o tendenziale — gli elaborati grafici del PARG possono riportare in
forma sintetica le principali indicazioni progetiuaontenute nei Piani
attuativi adottati o approvati, completati o insmdi validita ovvero decaduti;
ai fini della disciplina del PRG-PO tali indicazidmnno valore ricognitivo e
non prescrittivo ed € comungue fatta salva I'evaletiprescrittivita di tali
elementi, nei termini di validita del Piano attvatstesso.

Art. 1.4.8. - Zone gia assoggettate a Piano attuativo

1. Nelle zone gia assoggettate a strumento urbanistitt@tivo, si applica la
disciplina definita dal relativo Piano attuativo guanto riportato, se
applicabile, ai commi successivi.

2. Per i lotti che fanno parte di un Piano attuativgente alla data di adozione
del presente PRG-PO e consentito l'intervento &dildiretto nel rispetto dei
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parametri urbanistici fissati nel Piano attuativesso; i progetti edilizi e gli
studi geologici a corredo dovranno prendere attpi @ementi di pericolosita
e fattibilita introdotti dagli studi specialistisulla componente geologica, idro-
geologica, idraulica e sismica allegati al PRG-PS.

3. | termini di validita ed efficacia delle previsiowiel Piano attuativo sono
definiti dall'Art. 57 del TU.

4. Per incentivare I'attuazione dei Piani attuativegressi, nel caso di superfici
fondiarie assegnate a singoli lotti appartenenpraprietari distinti, previa
verifica, da parte del Comune, del mancato accorslo,applicano le
disposizioni previste dall'Art. 54 commi 2, 3 eel @U.

5. Sono ammesse varianti ai Piano attuativi vigentajpplicazione di quanto
previsto all'Art. 103 del Regolamento Regional@/2015.

6. Per le zone interessate da Piani attuativi pregrgsslora siano gia state
realizzate, collaudate e prese in consegna, oapneka in consegna in corso
di perfezionamento, da parte del Comune, le opeuebdnizzazione primaria,
vengono confermati sia il disegno di suolo cherapeetri edilizi previsti nel
Piano attuativo; l'intervento edilizio riferito all superfici fondiarie non
edificate puo proseguire ad attuazione diretta.

7. | Piani attuativi pregressi, qualora entro 12 nuedl’'approvazione del PRG-
PO non sia stata stipulata la Convenzione urbasistidecadono
automaticamente; le aree possono essere urbaniegatedificate previa
approvazione di un nuovo Piano attuativo che desere redatto sulla base
del PRG-PO, con parametri edilizi anche ridottbase alla nuova disciplina
sopraggiunta.

8. Per i Piani attuativi pregressi, qualora le openarbanizzazione primaria e gli
edifici non siano stati realizzati o siano in coiaealizzazione, e possibile
presentare richiesta al Comune affinché provvedéoanulare la disciplina,
sulla base del PRG-PO, per le aree ancora inugtkzz

9. Per i Piani attuativi pregressi di iniziativa pubhl non attuati entro i termini
previsti o parzialmente attuati, il Comune puo puonere I'approvazione di
un nuovo Piano attuativo - anche in forma mista la eealizzazione, nel
tempo, delle opere di urbanizzazione primaria.

10.Per i Piani attuativi pregressi di iniziativa puihl non attuati entro i termini
previsti o parzialmente attuati, nell'interesse roepastinabile pubblico di
dotare le aree di infrastrutture e servizi, Comune, limitatamente
all'attuazione anche parziale di Comparti deln®idecaduto, puo accogliere
le proposte di formazione e attuazione di dingasub-comparti,
indipendentemente dalla parte restante del cdmpaer iniziativa dei
Soggetti privati che abbiano Ia titolarita detéro sub-comparto, purché
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non modifichino la destinazione d'uso delle aredobtivthe o fondiarie
rispettando gli stessi rapporti dei parametri uiktai dello  strumento
attuativo decaduto. | sub-comparti di cui al prése&@mma non costituiscono
variante urbanistica e sono approvati secondortedali Legge.

11.Nei Piani attuativi pregressi, decorso il terminevdlidita stabilito nella
relativa Convenzione urbanistica e/o nella deliber@e comunale di
approvazione o, in assenza, dalla normativa vigengeriti in un contesto
territoriale provvisto di opere di urbanizzaziongnmaria e secondaria gia
realizzate, il PRG-PO pu0 perimetrare - nei terndincui al precedente Art.
1.3.8, comma 2 lett. e) - aree edificabili di ritura che possono essere
assimilate a lotti singoli interclusi e che posseseere attuati in forma diretta
condizionata con i parametri urbanistici fissati sSede di pianificazione
pregressa a cui eventualmente applicare condizmmpensative o premiali.

12.Nei Piani attuativi pregressi, decorso il terminevdlidita stabilito nella
relativa Convenzione urbanistica e/o nella deliberde comunale di
approvazione o, in assenza, dalla normativa vigentensentita, previo titolo
abilitativo, la modifica della destinazione d'usbuh edificio esistente, nel
rispetto di quanto ammesso dall'Art. 57, commal7Tte

13. Nei Piani attuativi pregressi, decorso il termidievalidita stabilito nella
relativa Convenzione urbanistica e/o nella deliber@e comunale di
approvazione o, in assenza, dalla normativa viggetei quali non si e
proceduto all'attuazione degli interventi, le goessono essere urbanizzate ed
edificate previa approvazione di un nuovo Pianoaitto che deve essere
redatto sulla base della disciplina di riferimedi&l PRG-PO, con parametri
edilizi equiparati a quelli delle Zone prevalenteteeresidenziali di nuovo
impianto a piu bassa densita.

Art. 1.4.9. - Piano attuativo con modifiche al PRG.

1 -1l Piano attuativo puo apportare modifiche al PRG-Fn conformita con
guanto previsto all'Art. 58 del TU.

2-In sede di elaborazione del Progetto di assettdatimi relativo ad un

Comparto urbanistico funzionale, qualora le indicakzgrafiche del PRG-PO
riguardanti il perimetro e le suddivisioni intermkel comparto cadano in
prossimita — ma non coincidano — con elementi coodanti ai fini della
suddivisione reale del terreno come rilevabili@ed o su mappe in scala di
maggior dettaglio (quali a esempio i confini catfise di proprieta, le
recinzioni, i fossati, i manufatti esistenti, i Iimdi rispetto obbligatori ecc.),
dette linee grafiche di perimetrazione e di sudilirie possono essere portate
a coincidere con i corrispondenti elementi di suidthne reale del territorio,
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ferme restando le quantita insediabili ammissibiti, accordo con quanto
ammesso al precedente comma 1.

3 - | Piani attuativi possono essere approvati in vaeiaal PRG nei termini
previsti all'Art. 56 del TU.

Art. 1.4.10. - Registro degli asservimenti dei suoli

1 - Amministrazione comunale potra procedere a regist su una specifica
serie di Fogli catastali dell'intero territorio comale a cio destinata, chiamata
Registro degli Asservimente aree di pertinenza giuridica relative a ciascu
titolo abilitativo rilasciato per interventi di nua edificazione in attuazione
del PRG-PO.

2 - Le aree da asservire alle costruzioni di progettorispondono alle superfici
fondiarie nelle quali esse ricadono e sono di dsman tali che applicando ad
esse lindice di utilizzazione fondiaria, la quaatrisultante corrisponde alla
Suc-urb dell’edificio; € ammesso successivament@iionamento delle aree
asservite che hanno concorso a determinare la Buedificata, a condizione
che nel Registro degli asservimenti sia precish#le aree cosi frazionate non
concorrono alla formazione di nuova capacita edlifida.

3 - Nel Registro degli Asservimentisono annotate, per ogni proprieta
catastalmente individuata, le quantita edificat@mi@inariamente assegnate
gualora le stesse siano utilizzate a distanza.

Art. 1.4.11. - Registro delle quantita edificatorie

1 - Il Comune, ai sensi dell’Art. 44 del TU, predisppnenserva ed aggiorna uno
specificoRegistro delle quantita edificatori@ cui sono annotate le quantita
edificatorie generate da operazioni di trasformaeiorbanistica e derivanti
dall'applicazione dell'indice territoriale perequat degli eventuali incrementi
per compensazioni e/o premialita, nel quale é temraccia degli eventuali
trasferimenti fino alle aree nelle quali avvienéoiio effettivo utilizzo, ovvero
'eventuale determinarsi di quantita edificatoriecara da trasferire in aree di
effettivo utilizzo. Nel Registro possono essere caate anche le quantita
edificatorie attribuite alla Pubblica Amministrag® in ciascun Comparto, il
loro utilizzo diretto per edilizia residenziale plica e/o sociale, il loro
eventuale utilizzo per compensazioni a terzi ogoeoglienza di trasferimenti,
ovvero il loro eventuale non utilizzo, parzialeoteie.

2 - L'elaborato op.ge.02 - Schema &R#gistro delle quantita edificatorigporta
lo schema del Registro definito secondo i contefisgati all'art. 44 del TU;
tale documento ha la struttura di una banca dapiagelare con i dati riferiti
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all'attuazione progressiva delle previsioni del PRG potra essere relazionato
con legami di interoperabilita con l'elaborato @xXd. -Quaderno Dati del
PRG-PO- ai fini del prelievo dei dati sorgente.

3 - La definizione e la gestione dekgistro delle quantita edificatorjguo essere
coordinata e relazionata in forma dinamica coRabistro degli asservimenti
dei suolidi cui al precedente Art. 1.4.10.

3 - La modifica della struttura organizzativa dei dadlativi al Registro delle
guantita edificatorie, derivante da sopraggiunte necessita di carattere
operativo, tecnico, procedurale o contabile - ferastando i contenuti e le
finalita di cui al richiamato Art. 44 del TU - na@omporta variante al PRG-
PO.
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CAPO 1.5. -DOTAZIONI TERRITORIALI E FUNZIONALI - DISPOSIZIONI
PER IL PIANO COMUNALE DEI SERVIZI

Art. 1.5.1. - Condizioni necessarie per l'attuazione delle
trasformazioni urbanistiche ed edilizie

1. La realizzazione degli interventi di trasformaziomdoanistica ed edilizia e
sottoposta alle condizioni previste all’Art. 1.2idlle NTA del PRG-PS.

Art. 1.5.2. - Opere di urbanizzazione primaria e secondaria

1. Le opere di urbanizzazione sono richiamate alllA®.2 delle NTA del PRG-
PS, in accordo con la normativa regionale in materi

2. La superficie e la qualificazione delle opere diamizzazione e definita dai
Piani attuativi o dai Progetti di assetto in coeeemon gli standard minimi
previsti dal Regolamento Regionale n. 2/2015.

3. Sono considerate opere di urbanizzazione primarthele opere esterne al
Comparto urbanistico funzionale strettamente necesslla sua attuazione,
nonché le opere funzionali al completamento dguzsverdi attrezzati, cioe
non riconducibili per funzione e dimensione ad epe€i urbanizzazione
secondaria. Le opere di urbanizzazione primariaone\essere realizzate dal
soggetto attuatore, su aree da cedere gratuitaraé@emune, o di proprieta
del Comune stesso.

Art. 1.5.3. - Dotazioni obbligatorie e Piano Comunale dei Servizi

1. Negli interventi edilizi ed urbanistici, ove pretasdalle vigenti disposizioni
legislative regionali e come prescritto al Capo defle NTA del PRG-PS e
dalle disposizioni pertinenti di cui al RegolamerRegionale n. 2/2015, i
Soggetti attuatori devono realizzare e cedere am@® o cedere
obbligatoriamente una parte e adibire ad uso poblé restante su richiesta
del Comune, adeguate quantita di spazi pubblicopere di urbanizzazione -
oltre alle strade e relative reti tecnologiche -algua I'Amministrazione
comunale non ritenga ricorrano le condizioni pepligpre il disposto dell’art.
88 del Regolamento Regionale 2/2015.

2. La dotazione complessiva delle dotazioni terriloeafunzionali obbligatorie
per gli insediamenti nello Spazio urbano ed in ipaldre all'interno di
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ciascuna Componente del Sistema insediativo, erdimeata nel PRG-PS e
individuata in termini fondiari e localizzativi nBIRG-PO.

3. In applicazione di quanto disposto all'Art. 1.6.2llel NTA del PRG-PS, il
PRG-PO e corredato con l'elaborato op.ge.OBisposizioni per il Piano
Comunale dei Servizche sviluppa i contenuti dell'elaborato ei.0512dirizzi
per la definizione del PCSllegato al PRG-PS e contiene gli elementi di
adeguamento alle disposizioni di cui all'Art. 77segg. del Regolamento
Regionale n. 2/2015, secondo le prescrizioni diatiduccessivo Art. 1.5.6; il
successivo Capo 4.1 fornisce gli ulteriori elemargtemici e di zonizzazione
afferenti alle componenti del Piano Comunale devi3e

Art. 1.5.4. - Disposizioni generali in materia di dotazioni
territoriali e funzionali

1. Al fine di assicurare una piu elevata qualita uebaygli insediamenti, le
dotazioni territoriali e funzionali debbono contrite a migliorare il livello
guantitativo e qualitativo del sistema delle infragure per I'urbanizzazione
degli insediamenti residenziali e produttivi in ge® mirando a implementare
la dotazione delle attrezzature e spazi colletiilonei a soddisfare le esigenze
dei cittadini.

2. Negli interventi di trasformazione urbanistico-edd che comportano la
realizzazione di aree per dotazioni territoridluezionali, si dovra tendere alla
definizione delle migliori condizioni di:

_accessibilita;

_ fruibilita e sicurezza per i cittadini di ogni es&ondizione;
_ funzionalita e adeguatezza tecnologica;

_ equilibrata e razionale distribuzione territoriale;

_ semplicita ed economicita di gestione.

3. Gli elementi tecnici relativi alle dotazioni teottali e funzionali contenuti nei
Piani attuativi ed nei Progetti di assetto unitardmvranno dimostrare la
rispondenza ai seguenti indirizzi generali:

curare la ubicazione ottimale rispetto al sistemléadnobilita, ponendoli
in relazione con i parcheggi, le fermate del tragppubblico, i servizi
pubblici;

favorire, anche attraverso la pianificazione ertagpttazione del verde, la
massima continuita degli spazi e delle attrezzgpuitgbliche, per creare
un sistema integrato e continuo di fruizione, cowth con il sistema
della mobilita ciclopedonale;

garantire una immagine urbana di alto livello, radp di costituire punto
di riferimento e di qualificazione della citta € tieritorio;
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_ prevedere l'impiego di sistemi costruttivi e di eréli funzionali e
durevoli;

favorire soluzioni progettuali che riducono i costile esigenze di
manutenzione;

evidenziare le soluzioni volte alla mitigazioneldelulnerabilita sismica
urbana e gli elementi di compatibilita con le fwordi di Protezione
Civile.

4. Il soddisfacimento dei requisiti prestazionali dii copra saranno dimostrati
dal Soggetto attuatore ed verificati dal Comuneaagirso le proprie strutture
tecniche, in accompagnamento alla rilevazione eitaaione strettamente
quantitativa.

5. E possibile soddisfare la dotazione di standarcnistici obbligatori anche
con servizi e attrezzature private, purché dedirat attivita collettive e
previo convenzionamento con il Comune.

6. In occasione di interventi che riguardano parti laleBpazio urbano
caratterizzate da rilevanti criticita di carattéwazionale, il Comune si riserva
comunque la facolta di richiedere quantita maggiospazi pubblici e di uso
collettivo, di servizi e di attrezzature rispetiar@nimi di Legge, in relazione
alla rilevanza dell'intervento stesso e ai suoetiffsulle aree circostanti,
ricorrendo all’attivazione di specifiche modalitarpquative, compensative e
premiali, anche nei termini previsti al precedehite 1.3.12.

7. I REC o gli eventuali Piani di Settore predispodall’Amministrazione
comunale, potranno contenere le ulteriori disposizin materia di requisiti
tecnici, tipologici e prestazionali da assicuranesede di progettazione e
realizzazione delle opere relative alle dotazieniitoriali e funzionali.

Art. 1.5.5. - Disciplina della monetizzazione

1. Gli spazi obbligatoriamente destinati ad accoglidazioni territoriali e
funzionali, previa richiesta del Soggetto attuat@@ssono essere monetizzati
in alternativa alla loro sistemazione e cessiorauga, in applicazione della
normativa regionale in materia, sulla base di quamevisto al comma 5
dell'Art.1.6.2. delle NTA del PRG-PS e in accordm @i specifici Atti di
indirizzo assunti in tale senso dall’Amministrazioctomunale.

2. Il Comune preliminarmente o nel REC definisce lspdsizioni per la
disciplina di cui all’Art. 88, comma 4, del Regolanto Regionale n. 2/2015

3. Le Norme relative alle singole zone e sotto-zoneuiliai successivi articoli,
possono indicare i casi in cui le aree per dotaziemitoriali e funzionali
minime possono essere reperite in tutto o in partehe all’esterno dei
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comparti e i casi in cui dette aree, possono esserdéutto o in parte,
monetizzate, ai sensi dell’Art. 88 del RegolameRégionale n. 2/2015.

Art. 1.5.6. - Disposizioni per il Piano Comunale dei Servizi alla
popolazione

1. L'elaborato op.ge.03 Disposizioni per il Piano Comunale dei Servizi
fornisce gli elementi quantitativi, qualitativi e egtionali per la
programmazione e la definizione degli interventatigi ai servizi, spazi ed
attrezzature pubbliche, di pubblica utilita o dieiresse generale o collettivo,
che costituiscono le dotazioni territoriali e fumzali previste al Titolo I,
Capo |, Sezione Il del Regolamento Regionale 2023, nel rispetto di
quanto disposto all’'Art. 1.6.2. delle NTA del PRG-P

2. Le disposizioni per il Piano Comunale dei Servamtenute nel PRG-PO sono
definite nel rispetto di quanto prescritto al Tatdl, Capo |, Sezione Il del
Regolamento Regionale n. 2/2015 e sono articolatenodo da fornire
adeguato supporto decisionale e gestionale all'’Anstnazione ed ai
competenti Uffici comunali; I'elaborato di riferim& op.ge.03 Disposizioni
per il Piano Comunale dei Servjiziontiene:

la lettura interpretativa dell'assetto territoriasdefunzione della gerarchia
dei centri e dei relativi bacini di utenza,;

_ gli elementi per il dimensionamento delle dotaziotrritoriali e
funzionali, determinate in funzione dei bacini denra, delle istanze
emergenti e delle previsioni insediative su aregasformazione attivate
con il PRG-PO;

gl indirizzi per la qualificazione del sistema l@etlotazioni territoriali e
funzionali;

I'elenco delle principali attrezzature pubblicheeganti nel territorio
comunale, che indica anche la connotazione deflgtste in funzione
dell'utenza servita e del livello di efficienzaiassato;

gli schemi grafici dell'armatura urbana, aventioval indicativo e non
prescrittivo, che definiscono in termini sinteticdisegno di assetto della
citta pubblica, da perseguire e implementare tearglt strumenti della
programmazione comunale in materia di Opere Puldblec sostenere con
le azioni di concertazione con i Soggetti attuatori

la quantificazione delle aree per dotazioni terdto e funzionali, riferita
agli standard di uso pubblico - esistenti e di pttyg - assicurati o da
assicurare entro i Comparti urbanistici funzionabn l'indicazione delle
aree da acquisire all'uso pubblico tramite i mesrandi perequazione,
compensazione e premialita.

3. L’elaborato op.ge.03 Bisposizioni per il Piano Comunale dei Seryigotra
essere approfondito, modificato e aggiornato inasmmne della revisione
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periodica degli strumenti di programmazione comena materia Opere
pubbliche (Determinazioni in capo alla Pubblica Amistrazione,
Programma triennale delle Opere Pubbliche, ecerza che cio costituisca
variante al PRG-PO, secondo quanto disposto aégdestte Art. 1.1.3, comma
7.
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TITOLO 2 - PAESAGGIO ED ECOSISTEMA URBANO

CAPO 2.1. -PAESAGGIO URBANO, QUALITA E SOSTENIBILITA
AMBIENTALE

Art. 2.1.1. - Paesaggio urbano- normaenerale

1. Gli interventi di trasformazione urbanistica edligdh previsti e ammissibili
all'interno delle Componenti del Sistema insed@atisono soggetti alle
disposizioni contenute nella disciplina paesagtpasg panoramica di cui ai
Capi 2.2 e 2.3 delle NTA del PRG-PS, per quantdicgdpli.

2. Per la definizione dei contenuti analitico-progalitwei Piani attuativi e dei
progetti edilizi, si dovra fare riferimento a quantiportato nell’elaborato
Linee Guida per la qualita del paesaggio di AssisiAllegato al Piano di
Gestione del sito UNESCGQe-agli altri strumenti settoriali aventi incidenna
materia sotto-ordinati rispetto al Piano di Gesigtesso.

3. | Piani attuativi e i progetti relativi ad interveni trasformazione urbanistica
ed edilizia previsti e ammissibili all'interno deliComponenti del Sistema
insediativo dovranno contenere gli elementi di gaitione dell'impatto visuale
e le misure di corretto inserimento paesaggistioel rispetto delle
disposizioni di cui al Capo 2.3. delle NTA del PRS; per quanto applicabili.

Art. 2.1.2. - Contenuti e riferimenti per assicurare la qualita
paesaggistica agli interventi

1. Ai fini di una corretta lettura dei luoghi e di uroerente inserimento
paesaggistico degli interventi, i progetti di imMemto e i Piani attuativi
dovranno contenere gli elementi di analisi e di testualizzazione
paesaggistica utili per valutare la rispondenza @escrizioni ed agli indirizzi
fissati in materia nel PRG-PS. Di seguito si etamo gli elaborati del PRG-
PS utili per la definizione e la calibrazione dentenuti analitico-progettuali -
in relazione alle diverse tematiche progettualatfeontare e alle procedure di
Autorizzazione Paesaggistica connesse.

ed.n. _ Elaborati Descrittivi

ed.02. Carta delle Risorse storico-architettoniche
ed.03. Carta delle Risorse naturalistiche ed antdiien

ep.n. _ Elaborati Prescrittivi
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ep.01.a Norme Tecnihe di Attuazione (Titolo 2)
ep.01.b Norme Tecniche di Attuazior- Allegati
2 - Criteri progettuali per le componenti paesagigihe
3 - Criteri progettuali per il recupero edilizio e lauova edificazione
aree oggetto di tutela
4 - Carta dei Giardini Storici detta “Carta di Fanze”
5 - Abachi delle specie vegetali
ep.03. Carta di sintesi del Sistema Paesaggistico
ep.04. Carta di sintesi del Sistema Ambientale

ei.n. _ Elaborati di Indirizzo

ei.03. Indirizzi per la Qualita del Paesaggio
ei.03.1 Carta di sintesi dei Contesti Paesaggistici
ei.03.2 Ambiti di protezione e valorizzazione paggstica
ei.03.3 Ambiti di protezione panoramica
Linee Guida per la qualita del paesaggio di Assis
(Allegato al Piano di Gestione del sito UNESCO)

2. Le proposte di intervento, in applicazione di qoanthiamato al comma
precedente, dovranno esplicitare i livelli di im&dazione o interferenza con le
componenti paesaggistiche rilevanti presenti n€ltenponenti del Sistema
insediativo, tenendo conto dei livelli di incidenzon i tematismi di tutela
fissati dalla disciplina panoramica e paesaggisfisaata nel PRG-PS; i
contenuti analitico-progettuali delle proposte @wmwro consentire di
controllare le relazioni tra la previsione e il testo di riferimento dal punto
di vista fisico-morfologico e percettivo, verificdm la congruenza o
I'eventuale interferenza con i segni e i carattpralificanti il contesto. Di
seguito si riporta la sintesi degli elementi comtiot dal punto di vista
paesaggistico delle principali Macroaree, con iGadione dei livelli di
incidenza delle tutele sovraordinate, da contempec®n le proposte di
intervento ai fini della corretta contestualizzamce della valorizzazione dei
luoghi.
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Ma.01

Ma.02

Ma.03

Ma.04

Ma.05

Ma.06

Sintesi dei caratteri generali

La Macroarea 01 ¢ costituita dal centro abitato di
Torchiagina, ubicata nell'area pianeggiante della
Valle Umbra, si trova a nord-est del territorio
comunale in prossimita dei confini con il territorio di
Bastia Umbra. Ricade all'interno del Contesto
paesaggistico della pianura alluvionale di drenaggio,
C4, e del Paesaggio della pianura irrigua in
trasformazione, P4.2. E’ interessata dalla presenza
del fiume Chiascio.

La macroarea n. 02 & costituita dal centro abitato di
Petrignano, ubicata nell'area pianeggiante della
valle Umbra, si trova ad est del territorio comunale
in prossimita dei confini con il territorio di Bastia
Umbra. Ricade all'interno del Contesto
paesaggistico della pianura alluvionale di drenaggio,
C4, e del Paesaggio della pianura irrigua in
trasformazione, P4.2.

La macroarea n. 03 & costituita dal centro abitato di
Palazzo, ubicata nell'area pianeggiante della valle
Umbra, si trova ad est del territorio comunale.
Ricade all'interno del Contesto paesaggistico della
pianura alluvionale di drenaggio, C4, e del
Paesaggio della pianura irrigua in trasformazione,
P4.2, & compresa all'interno del perimetro del sito
UNESCO.

La macroarea n. 04 € costituita dal centro abitato di
Santa Maria degli Angeli, ubicata nellarea
pianeggiante della valle Umbra, si trova a sud-est
del territorio comunale. Ricade all'interno del
Contesto paesaggistico della pianura alluvionale di
drenaggio, C4, e del Paesaggio della pianura irrigua
in trasformazione, P4.2 . E’percorsa da est a ovest,
dalla strada statale, S.S. 75 a sud, e dalla linea
ferroviaria a nord, e da nord a sud € attraversata
dalla SS 147, di collegamento con Assisi. La zona in
cui si torva la Basilica rientra nel perimetro del sito
UNESCO.

La macroarea n. 05 ¢ costituita dal centro abitato di
Tordandrea, ubicata nell'area pianeggiante della
valle Umbra, si trova a sud-est del territorio
comunale. Ricade all'interno del Contesto
paesaggistico della pianura alluvionale di drenaggio,
C4, e del Paesaggio della pianura irrigua in
trasformazione, P4.2 .

La macroarea n. 06 € costituita dal centro abitato di
Castelnuovo, ubicata nell'area pianeggiante della
Valle Umbra, si trova a sud del territorio comunale.
Ricade all'interno del Contesto paesaggistico della
pianura alluvionale di drenaggio, C4, e del
Paesaggio della pianura irrigua in trasformazione,
P4.2.

Comune di Assisi
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Componenti paesaggistiche rilevanti
da salvaguardare o valorizzare

_ Trama agricola periurbana con tracce di

centuriazione;

elementi di paesaggio ripariale;

trama viaria minore con elementi di valore
storico;

struttura insediativa prevalente a carattere
semi-urbano.

presenza di detrattori ambientali.

Trama agricola periurbana con tracce di
centuriazione;

elementi di paesaggio ripariale;

trama viaria minore con elementi di valore
storico;

struttura insediativa diffusa a carattere
urbano con componenti di impianto storico
e inserti di paesaggio rurale residuale o
presenza di aree sottoutilizzate;

presenza di detrattori ambientali.

Trama agricola periurbana con tracce di
centuriazione;

__ trama viaria minore con elementi di valore

storico;

struttura insediativa prevalente a carattere
semi-urbano con componenti di impianto
storico e inserti di paesaggio rurale
residuale o presenza di aree sottoutilizzate.

Struttura insediativa prevalente a carattere
urbano di impianto storico;

presenza di rilevanti valori panoramici e di
varchi visuali integri o parzialmente alterati;
linea di frangia tra spazio urbano e rurale
con ruolo connotativo e inserti di paesaggio
rurale residuale o presenza di aree
sottoutilizzate;

presenza di detrattori ambientali.

Trama agricola periurbana con tracce di
centuriazione;

trama viaria minore con elementi di valore
storico;

_ struttura insediativa prevalente a carattere

semi-urbano, con componenti di impianto
storico e inserti di paesaggio rurale
residuale o presenza di aree sottoutilizzate;

__ presenza di detrattori ambientali.

Trama agricola periurbana con tracce di
centuriazione;

trama viaria minore con elementi di valore
storico;

struttura insediativa prevalente a carattere
semi-urbano, con componenti di impianto
storico e inserti di paesaggio rurale
residuale o presenza di aree sottoutilizzate;

__ presenza di detrattori ambientali.

Livelli di incidenza
| | £ | = alto | medio | basso

Coni Visuali
Sensibilita visiva
Emergenze visuali
Viab. panoramica
Viab. storica
Paesaggio antico

Crinali

I+
I+
I+
I+
I+
[x]
x]

+ + + X + X X
+ + + X + X X

A+ X @A @A X

I+

I+
I+
I+
I+
I+
[x]
x]

I+
I+
I+
I+
I+
[x]
x]

Pag. 53 di 120



Ma.07

Ma.08

Ma.09

Ma.10

Ma.11

Ma.12

Sintesi dei caratteri generali

La macroarea n. 07 & costituita dal centro abitato di
Rivotorto, ubicata nell'area pianeggiante della valle
Umbra, si trova a sud del territorio comunale.
Ricade all'interno del Contesto paesaggistico della
pianura alluvionale di drenaggio, C4, e del
Paesaggio della pianura irrigua in trasformazione,
P4.2, rientra, in parte, allinterno del perimetro del
sito UNESCO ed e attraversata, a sud, dalla SS 75.

La macroarea n. 08 & costituita dal centro abitato di
Capodacqua, ubicata nell'area pianeggiante della
valle Umbra, si trova a sud del territorio comunale.
Ricade all'interno del Contesto paesaggistico della
pianura alluvionale di drenaggio, C4, e del
Paesaggio della pianura irrigua in trasformazione,
P4.2, rientra, in parte, allinterno del perimetro del
sito UNESCO, ed ¢ ed é relazionata, a sud, dalla
SS75.

La macroarea n. 09 & costituita dal centro abitato di
Viole, ubicata in prossimita della sub-area
pedemontana di raccordo con la Valle Umbra.
Ricade all'interno del Contesto paesaggistico delle
colline d'affaccio, C3, e del Paesaggio delle pendici
terrazzate dell’Asio e del Subasio, P3.3, € compresa
allinterno del perimetro APSp dei Grandi Panorami
e del perimetro del sito UNESCO.

La macroarea n. 10 & costituita dal centro abitato di
Assisi, ubicata in prossimita della sub-area
pedemontana di raccordo con la valle Umbra, si
trova al centro del territorio comunale. Ricade
allinterno del Contesto paesaggistico delle colline
d’affaccio, C3, e del Paesaggio della citta murata e
dell'espansione moderna, P3.2, & compresa
allinterno del perimetro di APSp di Assisi e di APSp
dei Grandi Panorami e del perimetro del sito
UNESCO.

La macroarea n. 11 & costituita dalla parte del
centro abitato di Santa Maria degli Angeli compresa
nel perimetro del Sito UNESCO.

La macroarea n. 12 & costituita dal nucleo di
Capodacqua - loc. Montarone, ubicato nell'area
collinare della valle Umbra, si trova a sud del
territorio comunale. Ricade per la parte sud,
allinterno del Contesto paesaggistico della pianura
alluvionale di drenaggio, C4, e del Paesaggio della
pianura irrigua dell’Ose e del Renaro, P4.4, e per la
parte nord, all'interno del Contesto paesaggistico
delle colline d’affaccio, C3, e del Paesaggio delle
pendici terrazzate dell’Asio e del Subasio, P3.3,
rientra allinterno del perimetro del sito UNESCO.
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Livelli di incidenza

[Al | [X] | £ | = | alto | medio | basso

Componenti paesaggistiche rilevanti

da salvaguardare o valorizzare

Coni Visuali

Trama agricola periurbana con tracce di
centuriazione e del sistema silvo-pastorale
antico;

__ trama viaria minore con elementi di valore

storico;
. - X
struttura insediativa prevalente a carattere

urbano, con elementi di impianto storico e
inserti di paesaggio rurale residuale;
presenza di rilevanti valori panoramici e di
varchi visuali integri o parzialmente alterati.

Trama agricola periurbana con tracce di
centuriazione e del sistema silvo-pastorale
antico;

__ trama viaria minore con elementi di valore

storico;

struttura insediativa prevalente a carattere
semi-urbano, con inserti di paesaggio
rurale residuale o presenza di aree
sottoutilizzate;

presenza di detrattori ambientali.

I+

Trama agricola periurbana con tracce di
paesaggio archeologico (sistema silvo-
pastorale antico) ;

__ trama viaria minore con elementi di valore

storico;
. - X
struttura insediativa prevalente a carattere

semi-urbano, con componenti di impianto
storico e inserti di paesaggio rurale
residuale.

presenza di rilevanti valori panoramici.

Struttura insediativa prevalente a carattere

urbano di impianto storico;

presenza di rilevanti valori panoramici e di

varchi visuali integri o parzialmente alterati;

linea di frangia tra spazio urbano e rurale
con ruolo connotativo e inserti di paesaggio

rurale storicizzato;

presenza di aree sottoutilizzate entro le

zone di recente consolidamento.

struttura insediativa prevalente a carattere

urbano, con componenti di impianto storico
e inserti di paesaggio rurale residuale.

presenza di rilevanti valori panoramici.

Trama agricola periurbana con tracce del
sistema silvo-pastorale antico;

trama viaria minore con elementi di valore
storico;

struttura insediativa prevalente a carattere
semi-rurale, con inserti di paesaggio rurale
residuale o presenza di aree sottoutilizzate,
presenza di rilevanti valori panoramici.

Crinali

I+

I+

I+

I+

I+

Sensibilita visiva

I+

I+

Emergenze visuali

I+

I+

Viab. panoramica
Viab. storica
Paesaggio antico

I+
X
I+

+
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Livelli di incidenza

| | £ | = alto | medio | basso
c ti istiche rilevanti s s 8 S
. .. . . omponenti paesaggistiche rilevanti = = =
Id. Sintesi dei caratteri generali P 9 - 1 £ £ 1S
da salvaguardare o valorizzare = > > S 5 o
S gl El 2] E] e
R, = (7] (1] + Q0
> = & W» 2 9 g
< c ] ) o o ]
& £ § g & = ¢
o O (%] Ll > > a
Ma.13 Lamacroarea n. 13 ¢ costituita dal centro abitato di Trama agricola periurbana con tracce del
Capodacqua sud-est, ubicata nell'area collinare sistema silvo-pastorale antico;
della valle Umbra a confine con Spello, si trova a trama viaria minore con elementi di valore
sud del territorio comunale. Ricade all'interno del storico;
- o s o o Ak
Contesto paesaggistico delle colline d'affaccio, C3, struttura insediativa prevalente a carattere =1 = -
e del Paesaggio delle pendici terrazzate dell'Asio e semi-urbano, con inserti di paesaggio
del Subasio, P3.3, rientra all'interno del perimetro rurale residuale o presenza di aree
del sito UNESCO. sottoutilizzate.
Ma.14 Lamacroarea n. 14 ¢ costituita dal centro abitato di
Tordibetto-abitato di valle, ubicata nell'area Trama agricola periurbana con tracce di
pianeggiante della valle Umbra, si trova a sud-est centuriazione;
del territorio comunale, oltre I'abitato di Palazzo. trama viaria minore con elementi di valore
Ricade all'interno del Contesto paesaggistico della storico; + + + + +

pianura alluvionale di drenaggio, C4, e del
Paesaggio della media valle e dei terrazzi fluviali del
Chiascio, P4.1, € compresa all'interno del perimetro

struttura insediativa prevalente a carattere

semi-urbano con inserti di paesaggio rurale

residuale o presenza di aree sottoutilizzate.

del sito UNESCO.

Art. 2.1.3. - Disposizioni in materia di altezze fuori terra degl
edifici in relazione alla disciplina paesaggistica
panoramica

1. In applicazione di quanto prescritto nelle NTA d&RG-PS all'Art. 2.3.15,
nelle Macroaree del sistema insediativo, nel casopraelevazioni o di nuove
costruzioni, l'altezza massima fuori terra da dedinin sede di stesura dei
progetti e nei Piani Attuativi - in relazione atleverse situazioni insediative ed
alle specifiche condizioni di interferenza paessiich € panoramica - dovra
riferirsi ai valori contenuti nella tabella contéawnell'Allegato 2 alle presenti
Norme - Quadro sinottico delle altezze fuori-terra ammidsiiNegli Ambiti
monofunzionali le altezze massime fuori-terra sbegate nelle schede di cui
all'Allegato 1 delle NTA del PRG-PS.

2. La disciplina di cui al comma precedente dovra resapplicata in combinato
disposto con le norme di carattere paesaggistig@areramico di cui agli
articoli del presente Capo ed alla piu generaleiglisa di cui ai Capi 2.2 € 2.3
delle NTA del PRG-PS, sempre nel rispetto dell&zak massime come
prescritte al comma precedente.

3. Le disposizioni di cui al presente articolo nonapplicano per gli interventi
relativi agli edifici esistenti che non comportammdifiche alle altezze e per
guelli previsti da Piani attuativi in essere o présati e dichiarati ricevibili alla
data di adozione del PRG-PO; sono altresi ammesserbghe in applicazione
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di normative sovraordinate e quelle specificatéangisciplina di zona e sotto-
zona di cui ai successivi articoli.

Art. 2.1.4. - Disposizioni di dettaglio per la salvaguardia degli
elementi del paesaggio antico

1. Nei territori interessati da opere di centuriazionenana e sistemazione o
bonifica fondiaria ed idraulica archeologica, paotarmente ben conservati
nel tessuto territoriale non & consentibile:

_ l'eliminazione delle chiusure vive e morte dei cangp del reticolo
idraulico di drenaggio;

I'abbattimento di alberature autoctone dispostdilame, presso incroci o
comunque aventi funzione di segnalazione;

la demolizione, l'alterazione o spostamento di eldic maesta é&/iae
Crucis e di qualsiasi altro segno materiale avente rappool piano
centuriale;

lo spostamento, chiusura, deviazione, I'obliteragi@ snhaturamento del
reticolo viario storicizzato, compresa la viabilitderpoderale.

Inoltre:

sono fatte salve ulteriori e piu prescrittive normedative alle zone
archeologiche ex lettera m), e indiziate archecgiente, in questi
territori ricomprese;

le opere eventualmente realizzabili in queste goee,quanto possibile,
dovranno rispettare l'orientamento prevalente ddHlama centuriale
riportata nella Carte Archeologica dellUmbria (CAlsalvo motivate
esigenze di opere di pubblica utilita.

2. Nei territori interessati dal fenomeno della tranamza e del pascolo storico
non & consentibile:

_ l'eliminazione delle chiusure vive e morte dei cangp del reticolo
idraulico di drenaggio, o di alimentazione di sotye fontanili,
I'abbattimento di alberature autoctone,

la demolizione, l'alterazione o spostamento di eldic maesta e Viae
Crucis e di qualsiasi altro segno materiale aveapporto con il pascolo
storico e la transumanza;

lo spostamento, chiusura, deviazione, I'obliteragi@ snaturamento del
reticolo viario storicizzato, ed in particolare ldetracce di sedime dei
tratturi.

Inoltre:
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sono fatte salve ulteriori e piu prescrittive normedative alle zone
archeologiche ex lettera m), e indiziate archeckgiente, in questi
territori ricomprese;

dovra essere salvaguardata l'intervisibilita tratebieri, siti d’altura e vie
di transito e pascolo. In particolare dovra esseitato il imboschimento
improprio di pascoli e sommita montane e collinarieressate dalla
presenza di siti d'altura.

3. Per un corretto inserimento paesaggistico dellavauaabilita i progetti
dovranno dimostrare il rispetto e la salvaguardia:

_ dei segni della centuriazione

_del reticolo idrografico

__dei filari alberati esistenti

__di altri elementi, architettonici o naturali, notdéive/o connotativi del
paesaggio storico

_delle visuali panoramiche storicizzate.

4. Oltre a quanto derivato dalle indagini e dalle teioni di dettaglio
necessarie per il rispetto delle condizioni postepnecedenti commi, in sede
di attuazione degli interventi si rinvia anche antenuti dell'elaborato ed.02. -
Carta delle Risorse storico-architettonictredlegato al PRG-PS.

Art. 2.1.5. - Disciplina operativa per le Zone particolarmente
sensibili dal punto di vista panoramico e paesagdiso

1. Oltre a quanto prescritto nel PRG-PS in materiatuiela panoramica e
paesaggistica, nel PRG-PO si riconoscono, contep@armente sensibili dal
punto di vista panoramico e paesaggistico, le prewi relative alle seguenti
aree:

a) S. Maria degli Angeli sud-est (nuovi impianti remndiali lungo la SS75 e
nuovi impianti per servizi lungo la SS75 e straéa pordandrea) e sud-
ovest (nhuova area a servizi sullo svincolo);

b) Assisi sud est: nuova previsione zone residenziali;

c) Tordandrea Loc. Torre Ceccolina: nuova zona petizsger

d) Rivotorto: nuovo insediamento residenziale swiosolo;

e) Petrignano sud: aree di nuovo impianto per attitasidenziali;

f) Viole: nuovi impianti residenziali;

g) Torchiagina: previsione insediamento residenziaaddel centro abitato.

2. Dette aree sono tematizzate negli elaborati deli@dlia op.tsa del PRG-PO.
Nei progetti di intervento dovranno essere adegoatde affrontati le seguenti
tematiche:
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Ricognizione delle componenti paesaggistiche nditeleosalvaguardare e
valorizzare.

Indicazione delle azioni per il completamento deirgmni urbani e per la
definizione delle fasce di transizione tra spazlmano e spazio rurale.
Indicazione dei punti panoramici e dei landmarkuwdalare, fornendo gli
elementi per la localizzazione dei varchi visuali.

Orientamento degli edificati rispetto alla tramai de
segni dell'antropizzazione storica.

Specificazione delle scelte progettuali in ordimléa calibrazione dei
parametri edilizi maggiormente incidenti qud#i lunghezza massima
dei fronti, la distanza dalle strade panoramicleatezze fuoriterra.
Indicazione delle azioni per la ricomposizione dagibiti interessati dalla
presenza di detrattori ambientali.

3. Per le aree di cui al presente articoli valgonedguenti ulteriori disposizioni
di dettaglio:

a) Ritenendo indispensabile che i varchi visuali esist percorrendo la
superstrada, siano mantenuti e salvaguardati @ldimon compromettere
ulteriormente l'immagine storicizzata del Colle elld altre emergenze
sopra richiamate, si prescrive, che in corrispomdedei varchi visuali
esistenti, corrispondenti di fatto alle aree libdeecostruzioni, il PRG-PO
prevede una linea di allineamento obbligatorio icttividua una fascia di
rispetto da mantenere a verde e libera da costiuzdilizie, della
profondita di almeno 200 ml lungo la superstradeerifuali ampliamenti
degli edifici esistenti lungo la superstrada pat@meessere consentiti sul
lato opposto al fronte prospiciente la superst@daaltezza non superiore
a quella dell’edificio esistente.

b) Per la frazione di Rivotorto, in corrispondenzadalaree classificate come
Tessuti prevalentemente residenziali, tale fasciaispetto puo essere
ridotta fino alla profondita minima di 50 ml dallauperstrada, in
considerazione che gli impatti prodotti dalle ewvatit nuove costruzioni
interessano visuali paesaggistiche di minore liev

c) Nelle aree intercorrenti tra dette fasce di risped gli elementi
paesaggistici di rilievo da tutelare, le altezzessmae delle nuove
costruzioni non dovranno essere superiori a quelegli edifici
direttamente contermini e comunque si dovra dinaostin sede di rilascio
del titolo abilitativo che le visuali panoramichemvengono occluse. In
particolare per l'area destinata dal PRG-PO pradojgnte a zona di
Servizio di nuovo impianto (TS n.4) S. Maria degingeli sud-ovest,
rappresentata nell’elab. op.ts.07, nella fasciadvede, oltre quella di
rispetto dei 200 ml dalla superstrada, lungo vetiRi € consentita
I'edificazione con altezze non superiori a 6.50rispetto alla quota attuale
di tale via.
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Art. 2.1.6. - Indirizzi regolamentari per la qualita paesaggistca
degli interventi

1. In applicazione delle norme di cui al presente Caper assicurare la
necessaria qualita agli interventi nello Spazicand- anche nel quadro delle
principali azioni previste dal Piano di Gestionégi® Unesco della citta - e al
fine di definire in forma organica le norme regokntari a valere sulla
disciplina paesaggistica, I'Amministrazione comerakedispone:

Linee Guida per il recupero e la riqualificaziors datrimonio edilizio e
degli spazi pubblici di Assisi;

Linee Guida per la riqualificazione dell’ediliziasistente e per la nuova
edificazione.

2. Le Linee Guida di cui al comma precedente costituie parte integrante del
REC ed hanno valore di indirizzo per i progetti idiervento, che negli
elaborati dovranno dimostrare le modalita di agione delle stesse. Le
Linee Guida hanno l'obiettivo di accrescere la gslits dei progettisti alla
attenta considerazione del contesto urbano o rumralequale intervengono,
fornendo riferimenti conoscitivo-interpretativi deginsediamenti, e di
orientare la definizione delle soluzioni progettualle diverse scale urbane o
edilizie di intervento, mediante la messa a puntoldettivi, indicazioni ed
indirizzi. Al fine di orientare I'insieme degli iatventi, ammessi e previsti
dalla pianificazione urbanistica comunale, al pgusmento della
qualificazione complessiva degli insediamenti, limele Guida definiscono
obiettivi e indicazioni generali rispetto a temicampi di attenzione la cui
attenta valutazione condiziona le specifiche sqalbgettuali.

3. Le Linee Guida per la riqualificazione dell’edibziesistente e per la nuova
edificazione, con riferimento alle previsioni eeatiorme della strumentazione
urbanistica comunale per lo Spazio urbano, defime un abaco di
interventi cosi articolato:

Riqualificazione edilizi e nuova edificazione prrdgemente residenziale:
indicazioni generali, indirizzi per gli interventi(ampliamento;
riqualificazione architettonico/funzionale; sostitbne/nuova edificazione;
pertinenze/recinzioni) anche mediante schemi eséoapivi di corretti
atteggiamenti progettuali;

Riqualificazione e completamento urbano: indicaziganerali, indirizzi
per gli interventi (completamento; nuovo impiantdanistico) anche
mediante schemi di assetto esemplificativi relatad alcune delle
previsioni del PRG- PO;

Riqualificazione e nuova edificazione nelle aree aigivita: indicazioni
generali, indirizzi per gli interventi edilizi (arh@mento; riqualificazione
architettonico/funzionale; sostituzione/nuova @aifione;
pertinenze/recinzioni) anche mediante schemi eséoapivi di corretti
atteggiamenti progettuali; indicazioni generali pgerventi urbanistici.
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In generale gli indirizzi riguardano: relazione tedificato e contesto
(spazio pubblico strutturante; margini urbani; wasue direttrici di
percezione); relazione tra edificato e lotto; sis@ione aree di pertinenza,
impostazione dei progetti urbani; controllo effefiaesaggistici degli
interventi.

Le Linee Guida contengono la griglia di verifica eriteri di valutazione
dei progetti, con la duplice finalita di awe 1 progettisti ad auto
controllare l'applicazione degli indirizzi progediy e di fornire agli
istruttori verificatori dei riferimenti oggettiviidesame e valutazione dei
progetti presentati.

Art. 2.1.7. - Ambiente urbano e sostenibilita delle scelte di Pre -
norma generale

1. L'Amministrazione comunale promuove e favorisce itgziative e gli
interventi edilizi che, nella progettazione, netlastruzione e nell’uso, sono
rivolti a migliorare 'ambiente della citta nei teini del suo completo utilizzo
e della sua vivibilita, nei suoi aspetti ambientliulturali e nei termini della
qualita della sua forma costruita che e insiemediiici, manufatti e spazi
aperti.

2. I PRG-PO é& corredato dagli elaborati per la Valigae Ambientale
Strategica (op.va.n) che contengono le indicaziper la verifica ed il
monitoraggio degli effetti delle scelte di Piandlswcomponenti ambientali,
secondo quanto disposto dalla normativa di settoneateria di VAS.

3. Le Norme e gli elaborati del PRG-PO sono conformafié disposizioni in
materia di sostenibilita ambientale degli interveantbanistici ed edilizi
stabilite al Titolo VI, Capo Il -Normativa ambientale per l'edilizia e
certificazione di sostenibilita ambientale deglifex del TU, a cui si fa rinvio
per quanto non meglio precisato nelle presenti Moemella disciplina del
REC.

Art. 2.1.8. - Norme per il risparmio energetico e disposizioni pe
'adozione volontaria di requisiti di sostenibilita

1- Al fine di migliorare la qualita tecnologica e cenere i consumi di energia
e limpiego di risorse non rinnovabili all’interndegli edifici di nuova
costruzione e di quelli oggetto di ristrutturaaopotranno essere adottati
tutti gli accorgimenti costruttivi che concorrondtre a migliorare ed
abbassare i consumi anzidetti.
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2 - Nella progettazione ed esecuzione delle opere sradprovvedere alla
rigorosa applicazione delle disposizioni contemdeTU al Titolo VI, Capo
Il e nella normativa tecnica di settore.

3 - L’Amministrazione comunale, attraverso specificitiAdi indirizzo, puo
promuovere la salvaguardia delle risorse, il rispar energetico e la
qualificazione ambientale, con la definizione dedfiche procedure di
applicazione di condizioni premiali o incentivamel caso di adozione
volontaria da parte dei Soggetti attuatori di tebei costruttive e
impiantistiche finalizzate alla realizzazione diteirventi qualificanti in
materia di sostenibilita urbanistica, edilizia edgentale.

4 - Negli Atti di indirizzo di cui al precedente commBAmMministrazione
comunale definira le modalita tecnico-amministratiper accedere alle
condizioni premiali e le relative modalita di cailo e verifica, anche in
adeguamento ad eventuali norme definite dalla Regim materia di
edilizia sostenibile.

Art. 2.1.9. - Difesa dall'inquinamento elettromagnetico - norma
di rinvio

1. La disciplina per le aree sensibili all’esposizi@eampi elettromagnetici, &
fissata al Capo 4.4 delle NTA del PRG-PS, ancherispletto di quanto
previsto in materia dal TU al Capo IV del Titolo.VI

2. Il Piano per [lindividuazione delle aree sensibiéll'inquinamento
elettromagnetico € approvato contestualmente al-PR(di cui costituisce
allegato tecnico; I'approvazione di varianti gealiee parziali al PRG-PS e/o
al PRG-PO comporta la contestuale revisione deldPséesso.

Art. 2.1.10. - Difesa dall’inquinamento acustico - norma di rinvio

1. La disciplina per la difesa dall'inquinamento amase per la classificazione in
zone acustiche del territorio comunale, e fissat@apo 4.3 delle NTA del
PRG-PS, nel rispetto di quanto previsto in matdabTU all'Art. 183 e segg.
e nell'Art. 113 e segg. del Regolamento Regionak2015.

2. Il Piano per la classificazione in zone acusticle® térritorio comunale é
approvato contestualmente al PRG-PO, di cui castiéuallegato tecnico;
I'approvazione di varianti generali e/o parziali RBRG-PS e/o al PRG-PO
comporta la contestuale revisione del Piano stesso.
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Art. 2.1.11. - Difesa dall’inquinamento luminoso - norma di
rinvio

1. La disciplina per la protezione dall'inquinamentoninoso € definita all'Art.
4.2.9 delle NTA del PRG-PS.

2. Nelle more della predisposizione del Piano per luhlinazione -
eventualmente coordinato con gli altri Piani e Ragenti di settore aventi
incidenza in materia urbanistico-edilizia - peruowri impianti si rinvia alle
prescrizioni tecniche contenute nel Regolamengiddale n. 2/2007.
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CAPO 2.2. -SICUREZZA DEI LUOGHI , QUALITA DEL COSTRUIRE E
DELL 'ABITARE

Art. 2.2.1. - Standard minimi di sicurezza locale

1. I PRG, per le Componenti del Sistema insediativaeclina sotto il profilo
tecnico il tema della citta sicura, inteso comenseio complesso che associa
la dimensione fisica a quella della fruizione steia della gestione in
sicurezza degli spazi pubblici e privati; in quesimini la sicurezza dei
cittadini e direttamente collegata alla qualita coitaria della vita, alla cura
delle relazioni sociali, alla garanzia di vederespguite le diverse forme di
sicurezza (sanitaria, sociale, ambientale, cliraatidrogeologica, ecc.); la
disciplina del PRG-PO orienta le scelte di dettagli fine di contribuire alla
riduzione dei fattori di pericolo nei centri abitatettendo in valore le
opportunita che derivano da una diversa e mighoganizzazione degli spazi.

2. In linea di principio il disegno della citta sicu@nduce ad un modello
insediativo piu sostenibile; in questi termini giterventi di trasformazione
sottesi alle determinazioni del PRG-PO dovrannadéem ad un modello
compatto, caratterizzato da tipologie insediativeéggiormente integrate che
possono contribuire a migliorare i livelli di coollio sulle forme di devianza
sociale e di micro-criminalita urbana.

3. Nell'ambito della promozione o della valutazionegldeinterventi di
trasformazione contenute nel PRG-PO e in applic&zidella norma CEN
ENV 14383-2:2003 -Metodi e strategie di pianificazione e progettagon
urbanistica sicura- 'Amministrazione comunale potra elaborare djpEw
strategie intersettoriali per la sicurezza urbaea favorire la convergenza
delle azioni di piu soggetti e attori sociali, sedo la seguente scansione:

Strategie di pianificazione urbanistica, mirate amioni di rispetto delle
strutture sociali e fisiche esistenti, azioni dina&izione, mix funzionale di
destinazione urbanistica, controllo dei carattedehsita edilizia;

Strategie di progettazione urbana e architettorspacifiche per spazi ed
aree da riconnettere al tessuto urbanistico, spezistrutturare, spazi da
rendere piu facilmente accessibili, spazi ed ageeetdere piu attrattivi,
elementi progettuali atti a migliorare le prestazidei principali arredi e
infrastrutture stradali e di servizio;

Strategie di gestione urbana, di manutenzione ficdrezza finalizzate a
rafforzare, migliorare, meglio sintonizzare gli ethvi di sicurezza e
percezione della sicurezza; manutenere, sottoparregime di video-
sorveglianza parti di tessuto urbano, ristrutturpeati di citta, offrire
nuove e piu specifiche infrastrutture e strutturdigb sociale/pubblico,
comunicare fra Autorita locale e cittadini, fra gpii fra utenti, fra
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residenti, fra i diversi portatori di interesseletilvo animati da volonta di
partecipazione comunitaria.

4. Il PRG-PO individua alcuni elementi strutturali cevono essere presi in
considerazione nella pianificazione attuativa dangtogettazione di dettaglio
degli interventi e /o pianificazione, al fine dieehre i livelli di sicurezza
percepiti:

l'illuminazione pubblica e privata deve accompagnamercorsi che si
articolano tra I'ingresso delle abitazioni e labiida;

I percorsi devono essere parte di un sistema amminintesi come spazi
sicuri ed utili, evitando rientranze, angoli bui ggandi spazi verdi
incustoditi, possibilmente intercalati da servidi a&tivita varie; in questa
ottica i servizi e gli esercizi commerciali, devoregsere distribuiti in
maniera da evitare la segregazione delle funzidnelevare i livelli di
socialita e di presidio territoriale connessi asi;es

gli spazi pubblici attrezzati a parco devono prevedattivita per anziani e
per bambini, che devono integrarsi nelle funziomeg luoghi; tali spazi
devono essere, per quanto possibile, raggiungiiipercorsi protetti.

Art. 2.2.2. - Disposizioni operative per la Struttura Urbana
Minima

1. I PRG ha come finalita I'incremento della funzidittadella Struttura Urbana
Minima (SUM) di progetto, attraverso una serie zibai ed interventi volti a
ridurre la criticita dei singoli elementi costitieda SUM stessa e a
migliorarne il comportamento complessivo in caserngg sismico, secondo
guanto disposto all’Art. 4.2.2. delle NTA del PRG-P

2. I PRG-PO, in applicazione dell'Art. 21, comma Anfo d), del TU e secondo
le indicazioni contenute nelleinee Guida per la definizione della Struttura
urbana minima (SUM) nel PRGontenute nella DGR n. 164/2010, individua
gli elementi insediativi, funzionali ed infrastrutali esistenti e di progetto che
nel loro insieme costituiscono la SUM di progeti@ui € necessario garantire
I'efficienza in caso di eventi sismici allo scopo ridurre la vulnerabilita
sismica urbana.

3. Ai fini del perseguimento degli obiettivi di cui abmma precedente, il PRG-
PO nell’elaborato op.ge.04 Disposizioni per la definizione della SUM di
progetto:

fornisce le indicazioni per gli interventi finaliaz alla riduzione della
vulnerabilita sismica urbana;

indica le priorita degli interventi previsti dal BRstesso in ordine alla loro
strategicita all'interno della Sum;
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indica le modalita e le prestazioni attese affiniehitasformazioni previste
vengano attuate in modo da contribuire alla ridogiaella vulnerabilita
sismica urbana.

4. | Piani attuativi relativi alle zone di trasformame, i Progetti di assetto
unitario, gli interventi di riqualificazione del 4suto esistente ed i progetti
relativi alle infrastrutture ed alle opere di irdese pubblico dovranno mettere
in valore gli elementi che concorrono ad implementa funzionalita della
SUM di progetto e rispondere - nella misura masdiecaicamente possibile
ed economicamente sostenibile - agli indirizzidissell’elaborato op.ge.04 -
Disposizioni per la definizione della SUM di praget

5. Ai fini della realizzazione degli interventi per 8JM, il PRG-PO riconosce
eventuali condizioni premiali e incentivanti glitémventi volti alla riduzione
della vulnerabilita sismica urbana.

6. Lo studio di dettaglio per la SUM di cui all'elatado op.ge.04 Disposizioni
per la definizione della SUM di progetto potra essere approfondito,
modificato e aggiornato in occasione della revisiaegli specifici Piani di
settore (Piano Comunale di Protezione Civile, stydir la Condizione Limite
per 'Emergenza - CLE), senza che cio costituisadante al PRG-PO,
secondo quanto disposto al precedente Art. 1dofma 7.

Art. 2.2.3. - Criteri e indirizzi regolamentari per la sicurezza
dell’'edificato

1. Nella progettazione, direzione lavori ed esecuzideidavori di realizzazione
di opere di urbanizzazione, manufatti edilizi, dstuzione di nuovi edifici, di
ristrutturazione, restauro e manutenzione di ad#gtstenti, di installazione o
modifica di impianti tecnologici a servizio degldiéci, di installazione o
modifica di impianti destinati ad attivita prodwti all’interno dei fabbricati
od in aree ad essi pertinenti, il Soggetto atteatdeve provvedere, sotto
personale responsabilita, che le opere siano cdenuregola d'arte e
rispondano alle norme di sicurezza e di igiene qitts dalle leggi, dai
regolamenti e dalle direttive in vigore.

2. I REC potra fornire ulteriori disposizioni regolamtari in materia di
sicurezza dell'edificato.

Art. 2.2.4. - Criteri e indirizzi regolamentari per la qualita del
costruire e dell’abitare

1- Allo scopo di favorire la migliore qualita dellataie le piu favorevoli
condizioni per la loro fruizione, gli edifici sanam progettati, realizzati e

Pag. 65 di 120
Comune di Assisi
Piano Regolatore Generale — Parte operativa
op.na.01 - Norme Tecniche di Attuazione



mantenuti secondo quanto prevede la disciplinan@e materia, in modo
da proteggerli dallinquinamento elettromagneticoda radiazioni non
ionizzanti, dall'inquinamento atmosferico e da wbpni, in modo da
evitare che essi stessi siano fonte di inquinamefgtiromagnetico e da
radiazioni non ionizzanti, nonché fonte di inquirearto atmosferico e da
vibrazioni e in modo da agevolare la raccolta dii dallo stato di tali

situazioni di inquinamento.

2 - Gli edifici dovranno essere progettati, realizzatmantenuti in modo da
rispettare la legislazione esistente in materiacalisumi energetici e di
controllo delle emissioni.

3 - Gli ambienti costruiti e gli spazi esterni dove eamgono attivita umane
devono essere protetti da rumori che possono paseatisturbo o pericolo
alle attivita e alla salute delluomo, nonché il teteramento degli
ecosistemi, dei beni materiali, dellambiente; & ftae dovranno essere
realizzati e posti in atto tutti gli interventi & gccorgimenti volti a mitigare
I'impatto acustico sugli ambienti abitativi.

4 - Gli edifici di nuova costruzione o oggetto di rigturazione dovranno
essere protetti dalle esalazioni di gas radon l&adqla.

5- Restano ferme le vigenti disposizioni legislativeegolamentari concernenti
la tutela ambientale in relazione a qualsiasi altipo o fonte di
inquinamento nonché in relazione all’esistenza’ms¢diamento di attivita
insalubri.

6 - Il REC potra fornire ulteriori disposizioni regolamtari in materia di qualita
del costruire e dell'abitare, con particolare mfento ai seguenti temi:

Riduzione dei consumi ed efficienza energetica;

Comfort estivo e comfort termoigrometrico interrtbesterno;
Utilizzo di energia da fonti rinnovabili;

Riduzione del consumo di acqua potabile e salvatmatella risorsa
idrica;

Recupero, per usi compatibili, delle acque metéeric
Recupero, per usi compatibili, delle acque grigie;

Qualita bio-ecologica dei materiali edilizi;

Limitazione dell’inquinamento degli ambienti intérn
Implementazioni delle reti dati a banda larga;

Definizione di presidi locali di protezione civile.
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CAPO 2.3. -RETE ECOLOGICA LOCALE

Art. 2.3.1. - Rete ecologica — norma di richiamo

1. La disciplina generale per la definizione delladREtologica Locale e fissata
al Capo 2.6 delle NTA del PRG-PS.

2. Negli elaborati di assetto del PRG-PO la Rete Hjpoo Locale e definita
cartograficamente sulla base delle indicazioni eoute nell’elaborato ep.04. -
Carta di sintesi del Sistema Ambientake corredo del PRG-PS.

Art. 2.3.2. - Struttura e componenti della Rete ecologica locale

1. Nel PRG-PO le componenti della Rete Ecologica scembografate a scala
fondiaria nell’elaborato op.ts.n. Fessuti, servizi e sistema delle relazioni -
Elaborati prescrittivi e di assetto.

2. La Rete Ecologica Locale e strutturata secondedeenti componenti:

_ Componente ecologica primaria;
_Infrastrutture verdi;

_ Stepping stones

_Zone di riqualificazione ecologica;
_Unita tampone.

| successivi articoli del presente Capo fissandikciplina delle suddette
componenti.

Art. 2.3.3. - Disciplina della Componente ecologica primaria

1. Fanno parte della Componente ecologica primarerée boscate e i corridoi
ecologici riferiti al reticolo idrografico; sonoigtlementi di raccordo con gli
ecosistemi piu significativi a scala territoriale ahe contribuiscono alla
definizione a scala fondiaria delle indicazionifgerate con il progetto della
Rete Ecologia Regionale (RERU).

2. Per la disciplina delle aree boscate, ancorchéeit@entro le Componenti del
sistema insediativi, vale quanto disposto agli A2tl.3. e 5.1.4 delle NTA
del PRG-PS; nei progetti di trasformazione potdnmate interferenti
dovranno essere previste le necessarie azioniteliate salvaguardia degli
ecosistemi.
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3. Le aree afferenti al reticolo idrografico rivestonm ruolo primario di
connessione ecologica sia a scala locale cheoraté e come tali sono
salvaguardare e da potenziare riguardo la compenesmigetazionale,
attraverso azioni di rinaturalizzazione, di valaazione paesaggistica e di
eliminazione delle eventuali situazioni di degradaucendo - laddove
possibile - i fenomeni di eccessiva frammentazi@emninimizzando le
interferenze antropiche; il PRG tutela i corpi @dsuperficiali e le formazioni
ripariali ad essi collegate, che costituisconoimgpali corridoi ecologici alla
scala territoriale a cui dovranno prioritariamemieollegarsi le azioni di
salvaguardia e di valorizzazione connesse ai piiodetrasformazione; gli
elaborati grafici del PRG-PO riportano la traccéastale ovvero del sedime
demaniale afferente al reticolo idrografico peclecomponenti in essere vale
la disciplina fissata agli Artt. 2.1.1 e 2.1.2 éeNMTA del PRG-PS, laddove
applicabile.

Art. 2.3.4. - Disciplina delle Infrastrutture verdi

1. 1l PRG-PO definisce le Infrastrutture verdi quatiorecosistemi con funzione

continuita ecologica nei contesti maggiormenteapinzati.
2. Le Infrastrutture verdi si distinguono in:

a) RE.v - Zone a verde di qualificazione paesaggistico-anthlendelle
infrastrutture per la mobilita
b) RE.r -Zone a verde di protezione e di riqualificaziongarale.

3. Le zone di cui al precedente comma 2 sono zonerde arivato di norma
inedificabili e possono essere ricompresse entgd?t di assetto unitario nel
caso se ne preveda la sistemazione a verde calamn@zione con la finalita di
implementare la Rete ecologica locale; per glirweati sugli edifici esistenti
- salvo vincoli piu restrittivi - la disciplina banistico-edilizia di dettaglio
assimilata a quella per le zone di cui al succesA. 2.3.7, comma 1, lett. b)
nel caso di edifici prevalentemente residenziai guella di cui al comma 2,
lett. ¢) del richiamato articolo, nel caso di edifirevalentemente per attivita o
per servizi.

4. In tali zone sono consentite le opere di sistenmezidelle aree pertinenziali
adottando adeguate soluzioni tecniche per la sahrdgp dei livelli di
permeabilita del suolo, con un minimo del 50% deltma interessata da
progetto di intervento da rendere permeabile; sanomesse le opere di
recinzione lungo le quali dovranno essere messenard siepi e alberature,
fatte salve le norme piu restrittive relative diesce di rispetto stradali e di
protezione dei corpi idrici.
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5. Al fine di assicurare la sicurezza alle infrasuitgtviarie adiacenti, nelle zone
di cui al precedente comma 2, lett. a), non e ammmés realizzazione di
nuove costruzioni; eventuali opere di sistemazipeeinzioni, parcheggi ecc.)
qualora ammissibili, potranno essere subordinale stipula dell'atto di
sottomissione teso a garantire la loro rimozionalapa la stessa fascia di
protezione si renda necessaria per 'ampliamemdonganutenzione dell’opera
viaria interessata; gli eventuali parcheggi e spazerde di nuova previsione
realizzabili in tali zone non potranno essere coguencomputati nel calcolo
degli standard urbanistici; in tali zone e congaria realizzazione di impianti
di distribuzione carburanti nel rispetto della nativa di settore.

6. Nelle zone di cui al di cui al precedente commae#, a), € comunque
ammessa la realizzazione di opere connesse abnaiglento della viabilita
carrabile e pedonale, alle reti tecnologiche e lguedlative agli impianti
puntuali di interesse collettivo.

Art. 2.3.5. - Disciplina delle Stepping stones

1. Il PRG-PO individua in termini semi-simbolici Btepping stonegquali neo-
ecosistemi con funzione di connettivita ecologisano aree oggetto di
riqualificazione e valorizzazione; in questa categaentrano le aree naturali
sparse, pit 0 meno collegate con la rete ecologmag frammenti di habitat
sub-ottimali da salvaguardare in quanto aree natesaduali, in grado fornire
rifugio alla fauna; gli elaborati di assetto del ®RO possono riportare la
localizzazione indicativa degli areali a verde avige e degli insediamenti
distinti come di seguito:

a) Aree a verde attrezzato di quartiere e parchi urban
b) Aree a verde attrezzato di comparto, esistentigrelrisione.

2. | Progetti di assetto unitario che interessan@lgimenti di cui alla lett. a) del
comma precedente dovranno contenere le misure biagsmrdia e
valorizzazione della componente naturalistico-amigie esistente o
potenziale; i Progetti di assetto unitario cheliessano gli elementi di cui alla
lett. b) del comma precedente dovranno rispettaka rmisura massima
possibile la localizzazione proposta nel PRG-POlpesree a verde di uso
pubblico, motivando sotto il profilo naturalistieenbientale e fruitivo gli
eventuali scostamenti e rispettando comunque i glantitativi obbligatori
derivanti dal calcolo dello standard urbanistiogeede di uso pubblico.

Art. 2.3.6. - Disciplina delle Zone di riqualificazione ecologica

1. I PRG-PO individua le Zone di riqualificazione émgica quali neo-
ecosistemi con funzione di deframmentazione; senarée destinate a verde
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privato o di uso pubblico individuate come partd’aebito di salvaguardia
dei sistemi naturali, aventi anche il ruolo di zati€filtro ecologico e sono
distinte come di seguito:

a) Zone a verde privato di qualificazione ecologicgldasediamenti
b) Zone a verde di qualificazione paesaggistico-fumaie
c) Aree a verde estensive e spazi aperti attrezzatvatenza funzionale

2. 1l verde privato riguarda forme insediative, esist@ bassa densita e/o aree
libere, caratterizzate dalla presenza di verde)geguali il PRG promuove la
conservazione della valenza ecologica e paesaggisti Zone a verde privato
di qualificazione ecologica degli insediamenti di al precedente comma 1,
lett. a), sono le zone inedificate o parzialmertiiaate intercluse o poste ai
margini rispetto ai tessuti edilizi per le qualpeescritto il mantenimento e la
qualificazione dell'assetto in atto per quantaferisce alle colture arboree ed
alle sistemazioni a terra, la cui disciplina ditdglio € meglio definita al
successivo Art. 2.3.7.

3. Le ZoneRE.f - zone a verde di qualificazione paesaggistico-fumai® di
cui al precedente comma 1, lett. b), sono le zowerde privato inedificate o
con presenze edilizie non significative poste irbdindi transizione fra aree
antropizzate ed aree agricole o in contesti diregbmesaggistico e ambientale;
in queste zone gli obiettivi di trasformazione abase degli interventi
dovranno comprendere il recupero ambientale dei gimaredificati,
prevedendo il mantenimento o il potenziamento dableertura vegetazionale
di riconnessione all'agro-ecosistema; in queste ezdmministrazione
comunale puo promuovere interventi di iniziativébplica o mista finalizzati
alla qualificazione ecologica ed alla migliore hione paesaggistica dei
luoghi; la disciplina urbanistico-edilizia di degteo € assimilata a quella per le
zone di cui al successivo Art. 2.3.7, comma 1, &tt

4. Il PRG-PO riconosce in termini semi-simbolici earisce nel progetto di Rete
ecologica locale léAree a verde estensive e gli spazi aperti attrézza
valenza funzionaleli cui al precedente comma 1, lett. c), con lalfia di
connettere in forma sistemica le aree a verdezatite di uso pubblico alla piu
estesa rete di naturalita potenziale presente eldivterritoriale; dato il
prevalente uso collettivo, in queste zone I'Amnira@one comunale puo
promuovere interventi di iniziativa pubblica o naistfinalizzati alla
qualificazione ecologica dei luoghi ed al miglioramto dei livelli di fruizione.

Art. 2.3.7. - Disposizioni urbanistico-edilizie per le zone a vele
privato

1. Le Zone RE.p_n- Zone a verde privato di qualificazione ecologicaylde
insediamenti, di cui al precedente Art. 2.3.6, comma 1, lettsano come di
seguito articolate:
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2.

Zona

a) RE.p_0 Zone a verde privato inedificato relazionato aisteiso agli
edifici prevalentemente residenziali;

b) RE.p_1 Zone a verde privato parzialmente edificato di iperiza o
relazionato ai tessuti o agli edifici prevalenteteeresidenziali;

c) RE.p_2 Zone a verde privato parzialmente edificato diiperiza degli
edifici per attivita o per servizi;

d) RE.p_3 Zone a verde privato attrezzato;

e) RE.p_4 Zone a verde privato edificato di margine agli diaeenti.

Nelle zone di cui al precedente comma, € ammesseedlizzazione di
sistemazioni a verde anche attrezzato, giarditi, ionpianti sportivi e altre
sistemazioni che non compromettano la permealiétasuoli e la morfologia
dei luoghi; sono ammesse le opere relative alldikta e gli standard
urbanistici e le infrastrutture tecnologiche a refeuntuali; queste ultime sono
ammesse solo in caso di dimostrata impossibilitaricbrrere a soluzioni
alternative. Sugli edifici preesistenti sono ammegisinterventi di MO, MS,
RC, RE, CD e RU, applicando le modalita di attuagidiretta semplice e la
disciplina pertinente di cui all’Art. 118 e seggl dU, nonché le ulteriori
disposizioni di cui al successivo comma 4 e quaposto in relazione agli
edifici costituenti beni immobili di interesse star, architettonico e culturale
di cui all'Art. 89, comma 4, del TU - per i quakle la disciplina fissata dal
PRG-PS e dall'Art. 91, comma 4 del TU, ivi compréampliamento - oltre
che quanto derivante da vincoli d’altra natura.tdfi zone € ammessa la
realizzazione di interventi per OP di cui all'A2i. del Regolamento Regionale
n. 2/2015, salvo vincoli o impedimenti d'altra rratu

Nelle zone di cui al precedente comma, sugli edgreesistenti sono fatte
salve le destinazioni esistenti e sono ammessiirgkrventi per CD
compatibilmente con la destinazione prevalente gmtesentro il perimetro
della zona di intervento, garantendo le necessat@&zioni funzionali a verde
e parcheggio.

Gli ulteriori elementi per la disciplina urbanisitedilizia di dettaglio delle
ZoneR.E.p.n sono riportati nella tabella seguente:

Opere Ampliamento | Opere di cui

Uf H : L \ Ip Ipa
pertinenziali all'Art. 158
(mg/ma) (mi) a @ | delTu (%) @)

RE.p_0O

) (5) (5) ) i 50 % 3

RE.p_1

esistente N N o
- @) Sl Sl - 50 % 3

RE.p_2

- esistente 3) si si si 50 % 3

RE.p_3

0,01 2,40 si - - 40 % 3

RE.p_4

esistente N N o
- @) Sl Sl - 50 % 3
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(1) Sono ammesse tutte le tipologie di OP, redliizael rispetto delle disposizioni regolamentaggionali
in materia.

(2) Gli ampliamenti ammessi sono quelli di cui ajgttt. 76, 77 e 78 del TU; nelle Zone RE.p.4 ésenitito
I'ampliamento e il recupero degli edifici esistengi termini consentiti per gli edifici ricadentielo
Spazio Rurale di cui all'Art. 91 del TU, nonchéréalizzazione di nuovi annessi agricoli di cui att.
90 del TU.

(3) Per gli edifici esistenti e fatto salvo quarstmmesso dall'Art. 157 del TU.

(4) Numero di alberi di alto/medio fusto da mettarelimora per ogni 100 mq di superficie territoriate
fondiaria libera dalle costruzioni, salvo dimosteaimitazioni derivate dalle modalita di correttaessa
a dimora delle specie arboree e dagli impedimentivéti dalle norme del Codice Civile e del Codice
della Strada.

(5) La classificazione RE.p_0Q, considerandalene inedificate, non presuppone interventi swaglifici
esistenti;nel caso cid non corrisponda allo staidadto o di diritto come legittimamente consolidsit si
applicano le disposizioni valide per le Zone RE.p_ RE.p_2 a seconda delle destinazioni.

Art. 2.3.8. - Disciplina delle Unita tampone

1. Il PRG-PO definisce in termini semi-simbolici i reoosistemi con funzione
di mitigazione ecologico-ambientale e possono cemgpere elementi esistenti
0 componenti di previsione - nuove unita para-raitur in grado di
completare lacune strutturali che potrebbero compttere la funzionalita
della rete ecologica. Tali elementi possono assamhenolo di fasce tampone
vegetate, rappresentate da fasce erbacee poliesiepli e fasce boschive, in
grado di favorire l'infiltrazione delle acque disoellamento, di rallentare il
flusso delle acque superficiali e di incrementarbibdiversita.

2. Gli elaborati di assetto del PRG-PO riportano lzalzzazione indicativa del
verde di protezione degli insediamenti che compeeingdiardini pubblici, le
aree a verde ornamentale, le alberature e le apererde a corredo delle
infrastrutture stradali esistenti o di previsiorfeono aree localizzate in
prossimita della viabilita e a margine degli edific dove la costituzione di
una copertura vegetazionale, mediante quinte Viegetatinue, puo attivare
un processo di mitigazione e riqualificazione mhfica, paesaggistico-
ambientale e visuale del territorio; tale riquabizione ha inoltre I'obiettivo di
mitigare gli impatti prodotti dallinquinamento atisferico ed acustico; le
indicazioni grafiche contenute nelle cartografieRIRG-PO andranno recepite
e adattate alle condizioni insediative locali ilesali intervento privato o di
iniziativa pubblica.

3. Gli elaborati di assetto del PRG-PO riportano talzzazione indicativa delle
componenti estensive strutturanti la rete ecologar@ali di mitigazione e
protezione ambientale, brani di forestazione urpbfaste tampone, ecc.); tra i
parametri urbanistico-edilizi prescrittivi da risfage per l'attuazione degli
interventi previsti negli Ambiti di trasformaziomedividuati dal PRG-PO, pud
essere indicata la quota parte da assegnare doblggaente a dette
componenti estensive strutturanti che costituirarpaste integrante del
disegno di suolo da porre alla base dei Piani ttiua dei Progetti di assetto
unitario; la quota parte da assegnare potra eseperita anche nelle aree
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contermini ai comparti di attuazione, purché si@alzzata in termini
funzionali al disegno ed alla potenzialita connettilella Rete ecologica locale
e che interessi zone classificate nei termini datpresente Capo.

4. Gli elaborati di assetto del PRG-PO riportano talzzazione indicativa delle
componenti estensive strutturanti la rete ecologar@ali di mitigazione e
protezione ambientale, brani di forestazione urpbtasce tampone, ecc.); tra i
parametri urbanistico-edilizi prescrittivi da risiaege per l'attuazione degli
interventi previsti negli Ambiti di trasformaziomedividuati dal PRG-PO, puo
essere indicata la quota parte da assegnare diblggaente a dette
componenti estensive strutturanti che costituirarpaste integrante del
disegno di suolo da porre alla base dei Piani tfiua dei Progetti di assetto
unitario; la quota parte da assegnare potra eseperita anche nelle aree
contermini ai comparti di attuazione, purché si@alzzata in termini
funzionali al disegno ed alla potenzialita connettilella Rete ecologica locale
e che interessi zone classificate nei termini datpresente Capo.

5. Nella definizione delle fasce tampone, trovano i@pglone le disposizioni
comunitarie relative allo "Standard 5.2" - Reg. GF3/2009 - recepito dal
DM 27417 del 22.12.2011, assicurando il rispettedspecifiche indicazioni
fissate dal vigente Piano Regionale di tutela détigue.

Art. 2.3.9. - Disciplina operativa della Rete ecologica locale

1. Gli interventi di trasformazione relativi agli elemti disciplinati al presente
Capo dovranno consentire la valorizzazione dei timaramorfologici dei
luoghi ed il mantenimento di un equilibrato rappotta zone connotate da
diversi livelli di antropizzazione/naturalizzazione

2. Piu in generale i progetti ammissibili di manutema o trasformazione dei
luoghi interessati dalle componenti della Rete @gioch locale, oltre a
rispettare la specifica disciplina urbanistico-izehl di zona, dovranno:

a) Evidenziare le caratteristiche di naturalita préisenpotenziali entro
I'area di intervento e nelle fasce contermini ediative modalita di
implementazione.

b) Evidenziare la presenza di eventuali criticita delirattori ambientali.

c) Individuare le barriere e gli elementi di disconita ecologica e di
frammentazione e le relative modalita di riconnassi

d) Prevedere il mantenimento dei caratteri residuindturalita e il
potenziamento degli elementi di continuita delk® recologica.

e) Evitare o limitare le azioni di saldatura insediati

f) Prevedere idonee misure di mitigazione ambientadduralistica e
paesaggistica o azioni di sensibilizzazione di &wEn Enti
competenti sovraordinati.
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g) Salvaguardare nella misura massima possibile |angedilita dei
suoli.

3. | progetti dovranno dettagliare le soluzioni atigaaantire il recepimento degli
indirizzi normativi di cui al comma precedente, mahdo adeguatamente gli
elementi di eventuale scostamento. Gli intervenitidiativa pubblica o mista
- con particolare riferimento ai progetti che rigileno gli spazi aperti e le aree
a verde attrezzato - dovranno garantire in viarpaoa la funzionalita e
'implementazione della Rete ecologica locale.

4. | progetti dovranno dettagliare le modalita recegmibto delle indicazioni
contenute nelléinee Guida per la qualita del paesaggio di Assisiegli altri
eventuali strumenti sotto-ordinati &iano di Gestione del sito UNESCO
nonché negli eventuali Piani di settore (Piano defde, Piano della
forestazione urbana, ecc.).

5. Nei progetti di intervento il perseguimento delleafita di salvaguardia e
valorizzazione degli elementi di cui al present@@;guo consentire 'accesso
alle condizioni premiali di cui al precedente Alri3.10.

Art. 2.3.10. - Disposizioni gestionali

1. La scelta delle essenze da impiantare per le findiicui al presente Capo, sia
nelle adiacenze degli edifici che negli spazi apddvra essere armonizzata
con il paesaggio circostanze, prevedera l'impiegite dessenze autoctone di
cui all’Allegato 5 alle NTA di PRG-PS Abachi delle specie vegetale sara
in linea con quanto ammesso nelle regole per dii wibani di cui al
successivo Art. 2.3.11.

2. La determinazioni di Piano orientate alla definieodella Rete Ecologica
Locale possono essere considerate come riferimgstimico per la gestione
del verde urbano pubblico o di uso pubblico dagdegli Uffici e dei Servizi
tecnici comunali preposti e degli altri Soggettbplici competenti in materia.

3. L’Amministrazione comunale, potra promuovere specistudi e piani di
settore finalizzati all'implementazione e alla dfiehzione della Rete
ecologica locale, con particolare riferimento atala urbana degli interventi
ed alla soluzione ottimale delle interferenze deltevisioni per il sistema
insediativo e le infrastrutture con le componeetiairete ecologica (Piano del
verde, Piano della forestazione urbana, ecc.).

4. L’Amministrazione comunale potra promuovere, andheoncerto con altri
Soggetti pubblici e privati, specifici progetti adioni di valorizzazione della
Rete ecologica locale, legati a problematiche mlntii sistemazione a verde
degli spazi aperti.
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Art. 2.3.11. - Regole per gli orti urbani

1. Nelle aree di cui al presente Capo e piu in geaaratro le aree di pertinenza
degli edifici € sempre consentita la realizzaziaheorti con la finalita di
riqualificazione del paesaggio e di promozione eiormalizzazione delle
attivita di coltivazione per l'autoconsumo promosseraticate da Cittadini,

dalle Associazioni e da altri Soggetti istituzianal

2. 1l PRG-PO persegue la regolamentazione delle arstindte o da destinare ad
orto urbano, fornendo gli indirizzi per uno spesifiprogetto a scala urbana di
recupero ambientale, favorendo la riconversiondogamamente sostenibile
delle aree degradate, compatibilmente con il ctmtgsaesaggistico e
normativo. La progettazione degli orti urbani pudvedtare occasione
privilegiata di accrescimento culturale con il cmigimento diretto dei
potenziali fruitori, i cittadini, anche attraverstorme organizzate di
cittadinanza attiva e progettazione partecipata.

3. Ai fini della programmazione urbanistica e dellastigne del paesaggio
urbano, gli orti urbani e peri-urbani possono esselassificati come di
seqguito:

a) orti urbani privati : aree destinate prevalentemente alla coltivazidine
specie orto-floro-frutticole ad uso privato;

b) orti didattici : aree per attivita didattico-educative-divulgatpe i ragazzi
di scuole di ogni ordine.

c) orti urbani sociali: aree destinate alle attivita motorie all’aria @eon
occupazione del tempo libero, attivita produttinsdazioni sociali.

d) aree per ortoterapia aree per attivita di giardinaggio e orticoltura a
supporto di programmi riabilitativi.

4. Gli orti dovranno avere caratteristiche favorewliaccessibilita, giacitura ed
esposizione e non interferire con le aree di strpértinenza degli edifici di
valore storico-monumentale; le aree cosi individwddvranno essere protette
e strutturate con siepi e bordure divisorie.

5. Nella formazione e conduzione degli orti urbanpstra fare riferimento ai
seguenti criteri:

a) Salvaguardia della diversita genetica e della tpualimentare;

b) Valorizzazione della componente produttiva locglea e tradizionale del
territorio;

c) Selezione delle specie da coltivare con critestdgionalita, privilegiando
le varieta antiche tipiche del luogo.
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6. Nella scelta delle specie arboree dovranno esgs@rdegiate le specie che
connotano i contesti paesaggistici locali. Nelleearsistemate ad orto e
consentito l'impianto di alberi da frutto, privilegdo la messa a dimora di
varieta autoctone.

7. Tenendo conto degli elementi di cui ai commi preceil L'Amministrazione
comunale potra promuovere azioni di promozione redreare specifici Atti
regolamentari, finalizzati alla corretta individi@aze, gestione e conduzione
degli orti urbani, con particolare riferimento agtti urbani sociali individuati
Su proprieta pubblica o su aree messe a disposidiaraltri Soggetti per tale
finalita.
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TITOLO 3 - ASSETTO E DISCIPLINA DELLE COMPONENTI DEL
SISTEMA INSEDIATIVO

CAPO 3.1. -DISCIPLINA OPERATIVA DELLE COMPONENTI DEL
SISTEMA INSEDIATIVO

Art. 3.1.1. - Articolazione e disciplina delle Componenti del
Sistema insediativo - norma di richiamo

1. Le Componenti del Sistema insediativo, entro Idiqu@erano le disposizioni
del PRG-PO, sono delimitateell’elaborato ep.02- Carta di sintesi del
Sistema Insediative del PRG-PS, dove si definisce la struttura dgema
insediativo e infrastrutturale a scala territoriadéstinguendo le componenti
stesse in Macroaree, Ambiti monofunzionali (estansipuntuali) e Poli per
servizi pubblici, secondo le definizioni stabilié’Art. 1.5.4. delle NTA del
PRG-PS.

2. Gli elaborati di assetto del PRG-PO approfondiscangcala fondiaria e
secondo il livello di dettaglio demandato alla acabperativa della
pianificazione comunale le determinazioni del PR&{ber quanto riguarda
tutte le Macroaree di cui al comma precedentenddgado cosi fornire le
prescrizioni urbanistiche per il Capoluogo e perincipali centri e nuclei
frazionali presenti nel territorio comunale; glakbrati del PRG-PO possono
riportare gli elementi di assetto anche di qué&llemponenti secondarie
(Ambiti monofunzionali, Poli per servizi pubblicihaggiormente relazionate
dal punto di vista spaziale e funzionale con i Ggmtncipali.

Art. 3.1.2. - Disposizioni per le Componenti minori del Sistema
insediativo

1. Per le gli Ambiti monofunzionali (estensivi e pualiyi e per i Poli per servizi
pubblici individuati dal PRG-PS ma non inseriti hegdaborati di assetto del
PRG-PO, le previsioni si attuano nel rispetto dmitenuti prescrittivi fissati
dal PRG-PS, con modalita indiretta, diretta o taretondizionata a seconda
dei casi.

2. Negli Ambiti di cui al precedente comma, fino allefinizione dei Progetti di
assetto unitario, € ammessa la realizzazione tknsa&zioni a verde anche
attrezzato, giardini, orti, impianti sportivi e r@t sistemazioni che non
compromettano la permeabilita dei suoli e la moda@ dei luoghi; sono
ammesse le opere per viabilita e gli standard usbene le infrastrutture
tecnologiche a rete e puntuali. Sugli edifici prstesiti sono ammessi gli
interventi di MO, MS, RC, RE e gli interventi fimztati alla riqualificazione
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come normati dal TU all'Art. 75 e segg. nonché tmalisposto in relazione
agli edifici costituenti beni immobili di interess&orico, architettonico e
culturale di cui all'Art. 89, comma 4, del TU e aipganto altro derivante da
vincoli d’altra natura.

3. Nelle zone di cui al precedente comma 1, suglii@direesistenti sono fatte
salve le destinazioni esistenti e sono ammessiirgkrventi per CD
compatibilmente con la destinazione presente ehprerimetro della zona di
intervento, garantendo le necessarie dotazionidmat a verde e parcheggio.

Art. 3.1.3. - Articolazione strutturale dei tessuti edilizi - noma di
richiamo

1. I PRG-PS nell'elaborato ep.02.CGarta di sintesi del Sistema Insediativo
individua i tessuti edilizi articolati per destinaeze prevalente, perimetrati
fondiariamente negli elaborati di assetto del PRG-Rssimilabili alle
situazioni insediative di cui al Titolo Il, Capo3gezione IV del Regolamento
Regionale n. 2/2015, secondo le disposizioni diatliArt. 1.5.5 delle NTA
del PRG-PS; il PRG-PO articola i tessuti prevalantizone territoriali
omogenee, individuando le necessarie ulteriori nigbni, nel rispetto
comunque dei contenuti fissati dal Regolamento étede n. 2/2015.

2. Gli elaborati di assetto del PRG-PO riportano imfa sintetica l'articolazione
strutturale dei tessuti edilizi definita dal PRG;P8on gli eventuali
adeguamenti cartografici derivati dal passaggiscdia.

Art. 3.1.4. - Azzonamento dei tessuti del Sistema insediativo e
parametri urbanistico-edilizi

1. Negli elaborati di assetto del PRG-PO e riport&ezibonamento di dettaglio
dei tessuti edilizi individuati a livello struttdeaed € definito in applicazione
delle disposizioni di cui al Capo 3.1 delle NTA d&RG-PS e nel rispetto di
quanto disposto dall'Art. 90 del TU.

2. L'azzonamento di dettaglio dei tessuti edilizi #catato secondo una modalita
che tiene conto dei seguenti criteri:

a) Riconoscimento dei ruoli urbani e delle destinazduso prevalenti;

b) Riconoscimento delle diverse azioni proposte dah®i- in atto e come
tali confermate o di previsione - e assegnatesafigole zone e sottozone,
distinguendo le azioni di mantenimento, di consofiénto, di
trasformazione e di nuovo impianto;

c) Lettura interpretativa e ricondizionamento del megiurbanistico imposto
da piani urbanistici pre-vigenti;
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d) Recepimento dell'eventuale regime urbanistico irtgpda piani attuativi
in essere.

Nella stesura delle varianti parziali al preser®PPO che comporteranno la
modifica della zonizzazione, si dovra tener corgoatiteri di cui sopra.

3. Aifini di una piu agevole lettura, i principali anetri urbanistico-edilizi che
caratterizzano le zone e le sotto-zone urbanistidéinite dal PRG-PO,
qualora non indicati nelle successive Norme, s@ueaiti in forma sinottica
negli Allegati alle presenti NTA (Allegato 1Quadro sinottico dei parametri
urbanistico-edilizie Allegato 2 - Quadro sinottico delle altezze fuori-terra
ammissibil) e restituiti in forma tabellare; tali allegati stiuiscono parte
integrante delle presenti Norme e gli indici edargmetri ivi contenuti hanno

valore prescrittivo; il REC potra ulteriormente tdgtiare le modalita di
applicazione.
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CAPO 3.2. - CITTA STORICA

Art. 3.2.1. - Tessuti di formazione storica prevalentemente
residenziali — norma di richiamo e generalita

1. | tessuti edilizi di formazione storica prevalentarte residenziali
costituiscono le componenti di base degli insedr@marbani che rivestono
carattere storico, artistico, culturale, ambientate paesaggistico e
comprendono le aree circostanti che ne costitusdontegrazione storico-
ambientale e paesaggistica sottoposti 0 da sot®potutela e valorizzazione,
nei termini previsti all'Art. 3.1.2 delle NTA delR&-PS in ordine alle azioni
di mantenimento e all’Art. 3.2.2 delle stesse NTlyuardo agli obiettivi
generali ed ai criteri di intervento ai fini dellaqualificazione e della
rivitalizzazione.

2. | tessuti e le zone urbane di cui al comma 1, stefonite nel rispetto degli
indirizzi di cui all'Art. 3.2.2 delle NTA del PRGSe sono articolate come
segue:

a) Zone TA Tessuti, organismi edilizi e spazi di rilevante engisse
storico architettonico - Componenti strutturantilldeCitta
Storica,;

b) Zone TA.a_nTessuti di antica formazione prevalentemente regiad;

c) Zone TA.s_nZone dirispetto e salvaguardia della Citta Storica
d) Zone TA.r_n Zone di qualificazione della Citta Storica

3. Ai fini di una lettura piu dettagliata dei carattdei tessuti e degli spazi aperti
che connotano la Citta Storica nelle sue articol@ziAssisi Capoluogo, Santa
Maria degli Angeli, castelli e nuclei storici mimgral PRG-PO, oltre agli
elaborati di assetto dove si definisce l'azzonamentsi delinea l'assetto
generale di Piano, sono allegati gli elaboratiad&imigliaop.cs.n -Disciplina
della Citta Storica che riportano gli elementi per la corretta lettdea valori
presenti e per calibrare le modalita di intervento.

4. 1 successivi articoli del presente Capo dettaglismalisciplina urbanistico-
edilizia per le zone come sopra individuate.
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Art. 3.2.2. - Disciplina generale dei Tessuti e delle zone delGitta
Storica

1. Articolazione in zone e sotto-zonel'articolazione in zone e sotto-zone é
definita come di seguito in base alle determinazamt PRG-PS e a quanto
disposto all'Art. 21, comma 1, lett. d) del TU,dagde si specifica che il PRG-
PS individua gli insediamenti esistenti e gli elemnedel territorio che
rivestono valore storico-culturale di cui all'’A86 del TU e le relative zone di
rispetto.

a) Zone TA - Comprendono i Tessuti, organismi edilizi e spdiziilevante
interesse storico architettonico che si configurasmme componenti
strutturanti della Citta Storica; comprendono gtifiei speciali e i
complessi di rilevanza architettonica e urbanaiesghzi limitrofi quali
piazze, slarghi e simili, direttamente relaziorattali edifici, nonché i
relativi spazi pertinenziali.

b) Zone TA.a 1l - Comprendono i tessuti di antica formazione
prevalentemente residenziali situati all'internd gerimetro delle mura
urbiche del centro storico di Assisi Capoluogo, g#ssificati come Zona
A ai sensi del D.M. 1444/1968 nel PRG pre-vigente.

c) Zone TA.a 2 - Comprendono i tessuti di antica formazione
prevalentemente residenziali situati all'interno centri storici dei nuclei
minori e dei castelli diffusi nel territorio, gidassificati in tutto o in parte
come Zona A ai sensi del D.M. 1444/1968 nel PRGvigente.

d) Zone TA.s_0- Sono le zone di rispetto e salvaguardia pogisotezione
della Citta Storica, comprendenti aree inedificatecon presenza non
significativa di manufatti edilizi, prevalentemerdeproprieta privata, gia
classificate in tutto o in parte come Zona A aissatel D.M. 1444/1968
nel PRG pre-vigente.

e) Zone TA.s_1- Sono le zone di rispetto e salvaguardia pogisotezione
della Citta Storica, comprendenti aree parzialmeetificate o con
presenza episodica di edifici, prevalentemente rdpfieta privata, gia
classificate in tutto o in parte come Zona A aissatel D.M. 1444/1968
nel PRG pre-vigente.

f) Zone TA.s_2- Sono le zone di rispetto e salvaguardia pogieotezione
della Citta Storica, comprendenti aree inedificatecon presenza non
significativa di manufatti edilizi, prevalentementit proprieta privata,
incluse entro i tessuti della Citta Storica dal PR intese come ambito
di transizione tra la prima espansione urbanacétEamurata o i tessuti dei
nuclei di impianto storico.

g) Zone TA.s_3- Sono le zone di rispetto e salvaguardia pogisotezione
della Citta Storica, comprendenti aree parzialmeetificate o con
presenza episodica di edifici, prevalentemente dpreta privata,
ricomprese entro i tessuti della Citta Storica BRG-PS, intese come
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ambito di transizione tra la prima espansione wuabara cittd murata o i
tessuti dei nuclei di impianto storico.

h) Zone TA.r_1 - Sono le zone di qualificazione della Citta Starie
comprendono le aree poste in relazione spazialmzidnale con i tessuti
di impianto storico, gia classificate in tutto oparte come Zona A ai sensi
del D.M. 1444/1968 nel PRG pre-vigente, per le igeaperseguono le
finalitd di recupero e rifunzionalizzazione in ordi al tema sia degli
edificati, spesso di qualita morfo-tipologica nogngicativa, che a quello
degli spazi aperti, potenzialmente in grado di ®se un ruolo strategico
nella riorganizzazione dello spazio urbano piu giroe ai luoghi
maggiormente storicizzati.

i) Zone TA.r_2 - Sono le zone di qualificazione della Citta Starie
interessano le aree prevalentemente residenzalnprese entro i tessuti
della Citta Storica dal PRG-PS, intese come amtiitvansizione tra la
citta murata o i tessuti dei nuclei di impiantor&to e la prima espansione
urbana, con la presenza di edificati piu recertome tali gia classificate
come zone di completamento residenziale dal PR&igeate.

j)) Zone TA.r_3 - Sono le zone di qualificazione della Citta Starie
interessano le aree prevalentemente destinatevizispubblici attuate,
ricomprese entro i tessuti della Citta Storica FRIG-PS, e come tali gia
classificate come zone per standard urbanisticP&db pre-vigente.

k) Zone TA.r_4 - Sono le zone di qualificazione della Citta Starie
interessano le aree prevalentemente destinate \azisel interesse
collettivo, ricomprese entro i tessuti della Ciéorica dal PRG-PS, e
come tali gia classificate come zone per comunitermizi religiosi dal
PRG pre-vigente.

) Zone TA.r_5 - Sono le zone di qualificazione della Citta Starie
interessano le aree prevalentemente destinateviai s#irinteresse privato
o ad attivita produttive, ricomprese entro i tesglla Citta Storica dal
PRG-PS, e come tali variamente classificate dal pR&vigente.

m) Zone TA.r_6 - Sono le zone di qualificazione della Citta Starie
interessano le aree prevalentemente a destinazimte, ricomprese entro
i tessuti della Citta Storica dal PRG-PS, e corfierésiamente classificate
dal PRG pre-vigente.

2. Destinazioni d'uso consentite
Le destinazioni d'uso consentite nella Citta Stosono definite all'Art. 66,
comma 2, del TU. Per gli interventi di CD si appho le norme di cui all'Art.
67, comma 2, del TU.

3. Modalita di attuazione
Le modalita di attuazione per gli interventi ne@f#ta Storica sono definite
all'Art. 64 del TU.
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Art. 3.2.3. - Disciplina urbanistica di dettaglio per la Citta Storica

1. Disposizioni comuni

a) Nella Citta Storica si applica la disciplina urkstida generale fissata agli
Artt. 64, 65, 66 e 67 del TU.

b) In applicazione dellArt. 64, comma 2, del TU, gtiterventi sono
consentiti a condizione che siano rispettate lassti@azione degli
immobili e le modalita di realizzazione contenuédlan DGR n. 420/2007 -
modificata con DGR n. 852/2015 - come recepitéAikdgato 3 alle NTA
del PRG-PS -Criteri progettuali per il recupero edilizio e lauova
edificazione in aree oggetto di tutela.

c) Per assicurare la necessaria qualita agli intervetiia Citta Storica - nel
guadro delle principali azioni previste dal Piano Gkstione del sito
Unesco della citta - e al fine di definire in fornoaganica le norme
regolamentari di cui al punto precedente, 'Amnira@one comunale
predispone leLinee Guida per il recupero e la riqualificazioneeld
patrimonio edilizio e degli spazi pubblici di Assis

d) Le Linee Guida di cui al punto precedente sonottedsulla base degli
elaborati della famigli@p.cs.n -Disciplina della Citta Storica.

e) Il REC definisce le modalita particolareggiate papplicazione delle
norme, delle regole e degli indirizzi di cui ai peelenti punti a) e b).

f) In applicazione dell’'Art. 66, comma 3, del TU, iaterno della Citta
Storica, tenuto conto delle caratteristiche oraghaf e, ove le condizioni
di accessibilita dei luoghi lo consentano, nelettp dei complessi storici
o siti panoramici e di belvedere, € ammessa l&geadione, al di sotto del
livello di terreno, di locali da adibire ad autogsse private o pubbliche a
condizione che il terreno di copertura sia ripnato; le aree non idonee e
le modalita di intervento saranno individuate eirdf con gli Atti
regolamentari di cui ai precedenti punti a) e b).

g) In applicazione dell’Art. 67, comma 1, del TU, melCitta Storica é
consentita, nel rispetto dei vincoli ambientali eegaggistici, la
realizzazione di servizi, attrezzature, infrastigttecnologiche a rete o
puntuali, pubbliche e private di interesse pubblaocollettivo, opere
relative all'abbattimento delle barriere architeitbe e per gli interventi
per la riduzione del rischio sismico a scala urbaaainterventi dovranno
attuarsi in accordo con le norme regolamentarudacprecedenti punti a)
e b).

2. Disposizioni particolari

a) Il PRG promuove le azioni di valorizzazione del rpabnio storico e
architettonico che caratterizza la citta StoricaAdsisi; per tali finalita
sono ammessi nelle Zone TA gli interventi di recopgelle superfici e dei
vani comungue esistenti che possono essere regohali, da destinare a
luoghi per la promozione delle attivita di accoglia, la convegnistica, i
servizi di supporto, gli spazi tecnici e simili;i ghterventi dovranno
realizzarsi nel rispetto dei vincoli di caratterenmamentale e con modalita
d'attuazione concertata, qualora ne ricorrano telizooni.
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b) Entro le Zone TA.a, I'Amministrazione comunale pumve la redazione
di Piani attuativi e di Programmi urbanistici diziativa pubblica o mista
nei termini previsti dall'Art. 64, commi 3, 4 edel TU.

c) Entro le Zone TA.s, fino alla definizione delle n@ regolamentari di cui
al precedente comma, € ammessa la realizzaziosistedimazioni a verde
anche attrezzato, giardini, orti, impianti sportevialtre sistemazioni che
non compromettano la permeabilita dei suoli e lafabogia dei luoghi;
sono ammesse le opere per viabilita e le infrasteitecnologiche a rete e
puntuali; queste ultime sono ammesse solo in casdimostrata
impossibilita di ricorrere a soluzioni alternative.

d) Oltre a quanto previsto ai commi precedenti, elgrdone TA.r, fino alla
definizione delle norme regolamentari di cui al qgeéente comma e
tenendo conto degli eventuali contenuti del QS\¢udial successivo Atrt.
3.2.4, sono ammesse le opere per la valorizzazéotee qualificazione
funzionale delle aree pubbliche o con attivitantieresse collettivo; per gli
edifici esistenti nelle zone TA.r_1 e TA.r_2 - naononducibili a quelli
classificabili come Edilizia speciale, monumentale o atipica™Edilizia
ordinaria tradizionale prevalentemente integradi cui alla D.G.R.
420/2007 come modificata dalla DGR n. 852/2015nosconsentiti anche
gli interventi di adeguamento igienico-sanitaripes I'abbattimento delle
barriere architettoniche, con la possibilita diext®re a condizioni premiali
fino ad un massimo di 60 mq di Suc-urb, per laizeakione di interventi
in ampliamento eventualmente attuabili con modalitatta condizionata;
per gli edifici esistenti nelle zone TA.r_5 - noronducibili a quelli
classificabili come Edilizia speciale, monumentale o atipica™Edilizia
ordinaria tradizionale prevalentemente integradi cui alla D.G.R.
420/2007 come modificata dalla DGR n. 852/2015nosconsentiti anche
gli interventi di adeguamento legati alla valoriziome ambientale e
funzionale dei luoghi, con la possibilita di acoeda condizioni premiali
per lI'ampliamento e la riqualificazione nei segudimiiti: fino ad un
massimo di 100 mqg di Suc-urb per la realizzazioneurd alloggio di
guardiania e fino a un massimo di 500 mq di Sucp#nbla realizzazione
di strutture di servizio e di supporto (uffici, esizione, ecc.)
eventualmente attuabili con modalita diretta coiotiata e su una
superficie Sf minima di 2.500 mq di area da ridiicdre; gli interventi di
adeguamento funzionale di cui sopra sono ammissibiiondizione che
negli immobili interessati non siano stati eseguiterventi finalizzati alla
riqualificazione urbanistica, architettonica, diwmuhle ed ambientale degli
edifici esistenti di cui all'Art. 75 e segg. del TU

e) Nella Citta Storica sono fatti salvi gli intervemrevisti entro i Piani
attuativi presentati e dichiarati ricevibili allata di adozione del PRG-PO.

f) Sono ammessi gli interventi di cui allart. 51 dd) in ordine alla
premialita per interventi in materia di sostenthilambientale degli edifici,
con i limiti ivi contenuti al comma 2.

g) Per favorire la riqualificazione della Citta St@rié possibile di proporre
'Ambito di Rivitalizzazione Prioritaria (ARP) comeéefinito all’Art. 60
comma 1, lett. a) del TU, anche con il solo pragettlilizio che nella
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relazione illustrativa evidenzi le criticita delfliéicio sul quale intervenire
ai sensi dell’Art. 65, comma 1, della stessa Led$e.tale proposta il
Comune si esprime con atto di Giunta comunale prl®larilascio del
titolo abilitativo condizionato alla stipula di atd’obbligo limitatamente
alla sussistenza delle condizioni di cui al commprimo periodo, dellart.
65 della stessa Legge. Nel titolo abilitativo ebsi, tra I'altro, la
superficie utile coperta premiale che sara defiaimente accordata e
trascritta nel Registro di cui all’art. 44 del TWrcla conclusione dei
lavori. Tale premialita puo essere utilizzata dahdficiario medesimo o
ceduta a terzi in qualunque parte del territoriongnale come stabilito
dall’Art. 49 del TU. Il della superficie utile preatle si determina
dividendo il computo metrico dei lavori previstild&olo abilitativo per il
costo a metro quadrato per I'edilizia residenzmlbblica ridotto del 30%.
Tale superficie puo essere utilizzata in sedel@scio dei successivi titoli
abilitativi, come previsto dal richiamato Art. 49er incrementare le
previsioni delle aree gia destinate dal PRG a ee=id, servizi e attivita
produttive fino ad 1/3 degli indici gia fissati eperare le altezze massime
con riferimento a quelle gia esistenti da valutaresede di rilascio degli
stessi titoli abilitativi. Le premialita, compresgielle che trovano un
acquirente immediato, sono inserite nel Registite dpiantita edificatorie
di cui all'art. 44 del TU, in modo che chiunque &blnecessita di
aumentare l'indice in zone gia urbanizzate o urkaabili possa prenderne
visione e acquistarle direttamente dal titolardedstesse. L'utilizzo di tal
premialita € consentito con titolo abilitativo irerdga al PRG ai sensi
dell'art. 49 o con l'individuazione di una spec#iarea, con variante alla
parte strutturale del PRG, ai sensi dell'art. 48n ¢e procedure di cui
all'art. 32, comma 4, lett. e).

Art. 3.2.4. - Quadro Strategico di Valorizzazione - norma di
raccordo

1. Le determinazioni del PRG per la Citta Storicatgiano tenendo conto delle
politiche, degli obiettivi, delle azioni e degliterventi promossi nell'ambito
delle procedure per la formazione e la gestione Qiehdro Strategico di
Valorizzazione (QSV) predisposto ai sensi dell'’A2.e segg. del TU, con gli
eventuali adeguamenti, necessari in ordine ai ocomtelel QSV che incidono
sulla disciplina urbanistica della Citta Storica delle aree contermini
eventualmente coinvolte.
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CAPO 3.3. -TESSUTI PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI

Art. 3.3.1. - Disciplina dei Tessuti prevalentemente residenziadi
generalita

1. Le zone urbane destinate prevalentemente allaemezadpreviste nel PRG-PS
sono caratterizzate nel PRG-PO, con il riconosctmetei processi di
consolidamento e di completamento dei tessuti in atdelle potenzialita
legate alla riqualificazione e alla trasformaziodei luoghi insediati e
insediabili.

2. Le zone urbane di cui al comma 1 sono definiterispletto degli indirizzi di
cui al Capo 3.2 delle NTA del PRG-PS e sono aidiieotome segue.

a) Tessuti e Zone prevalentemente residenziali cate@li e in

completamento:

a.l.Zone TB.i_n Tessuti di formazione recente prevalentemente
residenziali consolidati

a.2.Zone TB.e_n Tessuti di formazione recente prevalentemente
residenziali in completamento.

a.3.Zone TB.r_n Tessuti esistenti in consolidamento - ambiti di
riqualificazione residenziale

a.4.Zone TC.a_n Zone prevalentemente residenziali in
consolidamento o0 gia assoggettate a piano
attuativo.

b) Zone prevalentemente residenziali in trasformazione
b.1.Zone TC.t_n Zone prevalentemente residenziali in
trasformazione
b.2.Zone TR.r_n Zone di riqualificazione urbana per la residenza ed
I servizi di quartiere.
b.3.Zone TR.g_n Zone di riconnessione e rigenerazione urbana per
la residenza ed i servizi.

c) Zone di nuovo impianto:
c.1.Zone TC.n_n Zone prevalentemente residenziali di nuovo
impianto.

3. | successivi articoli del presente Capo dettaglismalisciplina urbanistico-
edilizia per le zone come sopra individuate.
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Art. 3.3.2. - Disciplina dei Tessuti e delle Zone prevalentemente
residenziali di consolidamento e completamento

1. Definizioni
Le zone di cui al precedente Art. 3.3.1 commatg, 4, comprendono:

a) le zone prevalentemente residenziali di completamammedia-alta densita
che individuano le aree di edificazione recentestagzialmente compiute a
carattere intensivo, da sottoporre ad interventiriqualificazione e
completamento edilizio.

b) le zone parzialmente edificate, poste in contingit& le aree urbane gia
pianificate o in via di completamento e funzionahteerelazionate a queste,
oggetto di consolidamento, di ricucitura e di rilifiGazione del tessuto
edilizio. Gli interventi negli insediamenti di cal presente articolo sono
finalizzati alla qualificazione funzionale ed edifi degli edifici, delle aree e
delle infrastrutture esistenti, attraverso il reewqy I'ampliamento e
completamento, la equilibrata integrazione tra daidenza e le attivita
economiche, sociali e di servizio tra esse compiatibnendo conto delle
esigenze di decongestionamento e di miglioramealitadcessibilita, della
mobilita, dell’assetto e della qualita urbana.

c) le zone ad assetto consolidato gia assoggettatna Bttuativo.

2. Articolazione in zone e sotto-zone e disciplina udnistica generale

a) Zone TB.i_1- Sono le zone prevalentemente residenziali catetel che
danno luogo a tessuti a maggiore livello di satiorae, dove e consentita
la trasformazione e ristrutturazione degli edifiesistenti o la loro
demolizione e ricostruzione, secondo la consistertibizia esistente, se
I'indice Uf esistente & uguale o superiore a 0,5mqop nel rispetto di tale
limite se l'indice, riferito allo stato di fatto,iaferiore.

b) Zone TB.i_2- Sono le zone prevalentemente residenziali cafegel che
danno luogo a tessuti ad elevato livello di satiorse, dove si applica la
disciplina di cui al precedente punto e dove eipdsgroporre Progetti di
assetto unitario finalizzati all'accesso alle caimtii premiali; sono
consentiti interventi di NC per I'edificazione diganismi edilizi autonomi
su aree che risultino inedificate, nel rispettolaedalisposizioni fissate
dall’Art. 1.3.3 delle NTA del PRG-PS in ordine alliisponibilita di
potenzialita edificatoria, con indice Uf pari a®,3q9/mq.

c) Zone TB.e.n - Sono le zone prevalentemente residenziali in
completamento che si articolano in sotto-zone (TB.eTB.e_2, TB.e 3,
TB.e_4, TB.e_5, TB.e_6) individuate tenendo commcha& dei criteri di
zonizzazione gia presenti nel PRG pre-vigente, demeo ammissibili
interventi di NC secondo gli indici prescrittividove & possibile proporre
Progetti di assetto unitario finalizzati all'aceesd#le condizioni premiali.

d) Zone TB.r_n - Sono cosi classificati gli ambiti di riqualificazie
residenziale interclusi o strettamente relaziormtitessuti esistenti in
consolidamento e si articolano in sotto-zone (T®.rTB.r_1, TB.r_2,
TB.r_3) che consentono le azioni di riqualificazgountuali anche tramite
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il ricondizionamento delle previsioni del PRG pligente; queste zone si
configurano come Ambiti di trasformazione per i lj@gaammesso:

I. avanzare Progetti di assetto unitario ad attuazdiredta condizionata
finalizzati all'accesso alle condizioni compensa®o premiali.

ii. sono ammesse le modalita di trasferimento detidadglificatori di cui al
precedente Art. 1.3.11 miterraggioper le zone TB.r_0, iatterraggio
e decollo per le altre zone TB.r_n, secondo le disposizthrdettaglio
fissate dal REC.

e) Zone TC.a_n -Sono le zone ad assetto consolidato gia assoggettat
Piano particolareggiato esecutivo o a Piano attoatinserite in un
contesto territoriale dotato di opere di urbanirzagz e come tali
assimilabili agli insediamenti prevalentemente deskiali esistenti di cui
all'Art. 94 del Regolamento regionale n. 2/2015rsicolano in sotto-zone
individuate tenendo conto anche dei criteri di zeazione gia presenti nel
PRG pre-vigente (TC.a_0, TC.a_1, TC.a_2, TC.a_3aT4& TC.a_b); nei
tessuti in consolidamento il PRG-PO riconosce arlehsone con piano
attuativo in corso di validita (TC.a_6) che si ddesano ad assetto
definito; in tali zone vale la seguente disciplurbanistica generale:

i. Perilotti liberi compresi nelle sotto-zone TC.andicate con suffisso
da 0 a 5 sono ammessi interventi di NC da attwanrsimodalita diretta
condizionata con indici Uf equiparati a quelli degfrumenti attuativi
pre-vigenti fino ad un massimo di 0,60 mg/mq; ksso alle condizioni
compensative e/o premiali € subordinato alla pmseti eventuali
indicazioni derivate dalla corrispondenza con Eletinger I'attuazione
e l'operativita del PRG di cui al precedente Art3.8 e potra
comportare I'aumento del suddetto indice Uf finb,@0 mg/mq; in tal
zone, nel caso di parziale attuazione, sono ammesseodalita di
trasferimento dei diritti edificatori di cui al predente Art. 1.3.11, a
condizione che si tratti di volumetrie minoritaresidue di riconosciuta
problematica attuazione e che il Progetto di assatitario definisca
nel dettaglio gli assetti plano-volumetrici e dstemazione finale anche
delle aree didecolla

ii. Per le aree comprese nelle zone TC.a_6, trattaddasnbiti con Piano
attuativo in corso di validita, si applicano stéalisposizioni contenute
nel Piano attuativo stesso come approvato e pertanh trovano
applicazione le norme di cui ai commi successiVe @isposizioni in
materia di compensazione e premialita; tali disggosi sono
ammissibili solo in variante allo stesso Pianoaituo; in tali zone, nel
caso di parziale attuazione e nel quadro di unaestuale variante al
Piano attuativo approvato, sono ammesse le modiiliteasferimento
delle quantita edificatorie di cui al precedentd. Ar.3.11, fino a un
massimo del 50% delle volumetrie previste dal Piaattuativo
originariamente approvato ovvero fino a equipafardice Ut a quello
Zone prevalentemente residenziali di nuovo impiaat@iu bassa
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densita, e che il Progetto di assetto unitarionifa nel dettaglio gli
assetti plano-volumetrici e di sistemazione finatehe delle aree di
decolla

3. Destinazioni d'uso consentite

a) La destinazione d'uso prevista dal PRG per quesie 2 prevalentemente
residenziale; sono ammesse anche destinazioniesadenziali per attivita a
servizio della residenza o comunque compatibili essa, pertanto possono
essere individuate aree e destinazioni per sepuizblici, privati e privati di
interesse collettivo; sono ammesse le attivitéediigi come definite all'Art.
7, comma 1, lett. I) del TU, purché compatibili darresidenza.

b) E ammessa ogni altra attivita compatibile, fernsiardo quanto disposto in
materia di destinazioni prevalenti dall’'Art. 153 @&, in misura tale da non
recare disturbo al contesto urbano, pertanto remtrano tra gli usi definiti
compatibili le attivita che comportino, a giudiziella competente Autorita
in materia sanitaria 0 ambientale, emissioni in caf@ra, inquinamento
acustico, elettromagnetico e Iluminoso in forma tala ritenersi
incompatibile con le altre forme insediative présed ammesse.

c) Le parti degli immobili e i locali con destinazionen residenziale dovranno
avere accessi dall'esterno indipendenti da quediiidati alle abitazioni.

4. Modalita di attuazione e disposizioni di dettaglio

a) In linea generale gli interventi nelle zone di alipresente articolo, sono
ammissibili in presenza di adeguate opere di ugzazione primaria e nel
caso che i progetti ne prevedano I'adeguamental; fane i titoli abilitativi
sono subordinati alla dimostrazione, da parte dejg8tto attuatore alla
dimostrazione della esistenza di idonee opereliinizzazione primaria o
all'impegno finalizzato alla realizzazione o ingjone di esse sulla base di
un progetto esecutivo verificato dai competenti¢clifomunali.

b) Sono ammesse le seguenti modalita di attuazionervento diretto,
intervento diretto condizionato qualora le are@aimteressate da Progetti
di assetto unitario finalizzati all'adeguamentdealebere di urbanizzazione
primaria o all'accesso alle condizioni compensat/e premiali; sono
ammessi, mediante Piano attuativo di iniziativalghgl o mista, interventi
di ricomposizione formale dell’ambiente costruita perseguire per ambiti
urbanizzati significativi, nonché interventi ditrigtturazione, risanamento e
integrazione delle opere di urbanizzazione.

c) Nelle zone di cui al presente Capo e facolta dedjfici comunali
competenti richiedere schemi di utilizzo delle areen previsioni
planivolumetriche anche se gli interventi vengotioiadi con singoli titoli
abilitativi. E’ altresi facolta degli Uffici comutiacompetenti fissare gli
allineamenti per la realizzazione sia di nuove re$dni, che di recinzioni
anche al fine di salvaguardare e migliorare lailitalkcarrabile e pedonale al
servizio degli insediamenti.

d) In applicazione dellArt. 1.3.3 delle NTA del PRG,P l'avvenuta
utilizzazione totale o parziale della potenzialigificatoria di una
determinata superficie fondiaria sulla base di itmiat abilitativo, implica
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che in ogni istanza successiva che riguardi irotatin parte le medesime
superfici, indipendentemente da qualsiasi frazicgr@m o passaggio di
proprieta, si deve tenere conto, nel calcolo dpitenzialita edificatoria
ammessa, di quanto gia realizzato.

e) Le disposizioni di cui al precedente punto nonppli@ano qualora venga
effettuato il frazionamento di un‘area conformeraeatl una suddivisione
fra zone omogenee diverse stabilita dal PRG; instgueaso I'eventuale
edificazione in ciascuna delle due zone omogenegdenere conto solo di
guanto preesiste nella medesima zona omogenea.

f) La tipologia da adottare per i nuovi edifici o metistrutturazione di quelli
esistenti sara quella che consente un migliorerimg@to nel contesto
urbano; gli ampliamenti e le sopraelevazioni deglifici esistenti, qualora
possibili, dovranno dar luogo ad organismi edifiazimalmente compiuti
con la finalita principale di riqualificare I'edifato.

g) Su edifici preesistenti che non rispettino uno 0 gei parametri edilizi
prescrittivi sono comunque ammessi, gli interveitMO, MS, RC, RE e
RU, a condizione che Uf e H, se superiori agli egngrescritti, non vengano
ulteriormente incrementati, e che Sp, se inferamgk indici prescritti, non
venga ulteriormente diminuita.

h) Gli edifici preesistenti, se hanno consistenzaizaditale da determinare un
indice Uf superiore a quello ammissibile, possosseee trasformati, o
demoliti e ricostruiti, nei limiti del volume esgsite. In caso di demolizione
e ricostruzione devono comunque essere rispetalesianze prescritte nel
REC per gli interventi di NC.

i) Gli interventi per CD sono sempre ammissibili géeado le necessarie
dotazioni funzionali a verde e parcheggio comeiaitiate al precedente
Art. 1.5.3.

j) Nell’ambito degli interventi sul patrimonio edilziesistente potranno essere
realizzati anche accorpamenti e/o frazionamentledahita residenziali
esistenti.

k) Nei casi di effettiva e comprovata impossibilita réperire le necessarie
dotazioni di standard per parcheggi o verde pubblicSoggetto attuatore
potra proporre il ricorso a misure di tipo compeivsao finalizzate alla
monetizzazione degli stessi.

l) L'altezza H ammissibile e prescrittiva per i nuedifici; negli ampliamenti
degli edifici esistenti alla data di entrata in ofig delle presenti Norme, e
consentito raggiungere l'altezza dei corpi di fadzbpreesistenti.

m)Per le zone TBn di cui al precedente comma 2, lett. a), b), c)oson
ammesse le modalita di trasferimento dei dirittifieatori di cui al
precedente Art. 1.3.11 ohecollo,secondo le disposizioni di dettaglio fissate
dal REC, nel caso siano da ricomprendere in tuttoparte entro Progetti di
assetto unitario riferiti ad Ambiti di trasformari® contermini; i Progetti di
assetto unitario dovranno contenere la dimostrazianalitica in ordine
all'effettiva disponibilita di potenzialita edifit@ia residua nei termini
definiti dal REC, le problematiche di attuazionelago e gli assetti plano-
volumetrici e di sistemazione finale anche delkeatidecolla
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Art. 3.3.3. - Disciplina delle Zone prevalentemente residenziain
trasformazione

1. Definizioni

Le zone di cui al precedente Art. 3.3.1 commat, k8, comprendono:

a) le zone inedificate o edificate in misura minima glassificate come zone
residenziali di espansione nel PRG pre-vigenteulavocazione urbanistica
viene confermata dal PRG-PO in termini di zone al&wemente
residenziali in trasformazione, con la modifica garametri urbanistico-
edilizi e la ridefinizione le modalita di attuazen

b) le zone inedificate o edificate in misura minimasie in continuita con le
aree urbane gia pianificate o in via di completaime® come tali gia
classificate nel PRG pre-vigente come zone preteeente per standard
urbanistici generali e non attuate, classificat¢ ERG-PO come zone
prevalentemente residenziali di riqualificazionbama per la residenza ed i
servizi di quartiere, dove maggiormente si esplicae finalita di
riconnessione e ricucitura dei tessuti insedia@visi attivano in forma
estensiva le modalita di concertazione urbanisttdine di qualificare la
forma e le dotazioni della citta pubblica.

c) le zone con livelli di edificazione diversificafposte in continuita con le
aree urbane gia pianificate o in via di completaime® come tali gia
classificate nel PRG pre-vigente come zone perdatan urbanistici
generali, zone di riqualificazione e non attuatessificate dal PRG-PO
come zone prevalentemente residenziali riconnessienrigenerazione
urbana per la residenza, caratterizzate da un wabyello di integrazione
con i servizi pubblici e privati.

Le zone di cui al presente articolo si configuranome Ambiti di

trasformazione e costituiscono nel loro insiemeagtbiti da ricondizionare e

da riorganizzare, con l'obiettivo di qualificarefférta insediativa, I'armatura

urbana e le dotazioni della cittd pubblica entr@aiee piu centrali e meglio
servite.

2. Articolazione in zone e sotto-zone

a) Zone TC.t.n - Sono le zone prevalentemente residenziali in
trasformazione che si articolano in sotto-zone (T@. TC.t_ 1, TC.t 2,
TC.t_3, TC.t_4, TC.t_5) individuate tenendo contelee dei criteri di
zonizzazione gia presenti nel PRG pre-vigente.

b) Zone TR.r_1- Sono le zone di riqualificazione urbana perelsidenza ed
i servizi di quartiere con ruolo di ambiti da riargzzare di limitata
estensione.

c) Zone TR.r_2- Sono le zone di riqualificazione urbana perelsidenza ed
i servizi di quartiere con ruolo di ambiti da ricbnionare di media
estensione.
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d) Zone TR.r_3- Sono le zone di riqualificazione urbana peresidenza ed
i servizi di quartiere con ruolo di ambiti da ricbnionare di piu ampia
estensione;

e) Zone TR.r_4- Sono le zone di riqualificazione urbana peresidenza ed
i servizi di quartiere con ruolo di ambiti da richrionare caratterizzati da
maggiori livelli di integrazione con i servizi pulib e privati.

f) Zone TR.g_0O- Sono le zone di riconnessione e rigeneraziobana per la
residenza ed i servizi gia classificate in tuttanoparte come zone di
ristrutturazione urbanistica dal PRG pre-vigente ceme tali gia
assoggettate a Piano attuativo.

g) Zone TR.g_1- Sono le zone di riconnessione e rigeneraziobana per la
residenza ed i servizi con il ruolo di connessitnaele diverse parti della
citta, finalizzate ad integrare i temi progettugdgila residenza, dei servizi
e della viabilita.

h) Zone TR.g_2- Sono le zone di riconnessione e rigeneraziobana per la
residenza ed i servizi con ruolo di ricucitura adzadensita insediativa e
ad elevata offerta di servizi ed infrastrutturentéresse collettivo.

i) Zone TR.g_3- Sono le zone di riconnessione e rigeneraziobana per la
residenza ed i servizi caratterizzate dalla presendetrattori ambientali.

j)  Zone TR.g_4- Sono le zone di riconnessione e rigeneraziobana per la
residenza ed i servizi gia classificate come zomerigtrutturazione
urbanistica dal PRG pre-vigente, per le quali RGRPO conferma la
vocazione urbanistica, con la modifica dei paramebranistico-edilizi e la
ridefinizione delle modalita di attuazione.

k) Zone TR.g_5- Sono le zone di riconnessione e rigeneraziobana per la
residenza ed i servizi con ruolo di ricucitura adazadensita residenziale e
ad elevata offerta di servizi privati e di uso plidibe caratterizzati dalla
presenza di detrattori ambientali.

l) Zone TR.g_6- Sono le zone di riconnessione e rigeneraziobana per la
residenza ed i servizi, entro le quali il PRG-Pé&miosce un elevato livello
di integrazione tra la residenza e le attivita pttde e di servizi, da
attuare 0 mantenere nel rispetto dei criteri di patbilita con la
residenza.

m) Zone TR.g_7- Sono le zone di riconnessione e rigeneraziobana per la
residenza ed i servizi, a carattere semi-intensivon il ruolo di
connessione tra le diverse parti della citta, lfmzate ad integrare i temi
progettuali della residenza, dei servizi e delkbilita.

3. Destinazioni d'uso consentite

All'interno delle zone di cui al presente artic@loammessa la destinazione
d'uso residenziale e per servizi pubblici, privafrivati di interesse collettivo;
sono ammesse le attivita di servizi come definikAra 7, comma 1, lett. I)
del TU e quelle produttive, purché compatibili darresidenza e secondo le
disposizioni di dettaglio contenute nei Progetti dbssetto unitario;
I'articolazione delle zone e delle relative destioai d'uso assentite dal PRG-
PO é definita nel rispetto della destinazione pgextamente residenziale
assegnata ai tessuti di riferimento nel PRG-PS.
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4. Disciplina urbanistica e modalita di attuazione

a) Gli interventi si attuano tramite Progetto di assetinitario esteso al
Comparto urbanistico funzionale corrispondente dirmma alla zona
territoriale omogenea individuata dal PRG-PO, faitdva la presenza di
eventuali indicazioni derivate dalla corrispondenzan Elementi per
I'attuazione e I'operativita del PRG di cui al peelente Art. 1.3.8.

b) Non € ammessa la proposta di Progetti di asseftaruniferiti a stralci
funzionali di superficie territoriale St minore #8i000 mg; sono ammessi
Progetti di assetto unitario riferiti a compartisdiperficie inferiore ai 2.000
mq, se perimetrati in tali termini dal PRG-PO.

c) Sono ammesse le seguenti modalita di attuaziortervento indiretto
tramite Piano attuativo nei termini di obbligatdgiedi cui all'Art. 101 del
Regolamento regionale n. 2/2015, intervento direttedizionato.

d) E ammessa la proposta di Progetti di assetto imigar attuazione indiretta
o diretta condizionata finalizzati all'accesso altndizioni compensative
e/o premiali.

e) | Progetti di assetto unitario dovranno dettagliarenodalita di reperimento
delle dotazioni obbligatorie di dotazioni funziona di rispondenza al
disegno di suolo proposto dagli elaborati di assé&él PRG-PO e, nei casi
previsti e qualora ne ricorrano le condizioni, ledalita di individuazione
delle aree per dotazioni funzionali e territorgtira-onere.

f) In tali zone € ammessa la monetizzazione delle@@eedotazioni funzionali
e territoriali nel caso che dette aree non risaltifunzionali per
localizzazione e consistenza, a giudizio degli ¢iffiecnici Comunali.

g) Sono ammesse le modalita di trasferimento deitidedificatori di cui al
precedente Art. 1.3.11 iatterraggio e decollo secondo le disposizioni di
dettaglio fissate dal REC.

h) Al fine di incentivare le operazioni di rigeneraa@urbana, € ammesso |l
recupero degli edifici ricadenti entro le zone i &l presente articolo, siano
essi esistenti, dismessi 0 da demolire e ricogtrauvero da riqualificare;
tali volumetrie non si conteggiano ai fini dellarifiea della potenzialita
edificatoria espressa dall'indice Uf imposto dalGPRO, a fronte della
riqualificazione degli edifici esistenti, la comijmdlita delle diverse
destinazioni d'uso e stabilitd al precedente confna@ la quota di
destinazione residenziale assentibile assegnat@ridsotto-zona dal PRG-
PO stesso puO essere incrementata nei termini la masura previsti
dall'Art. 38, comma 3, del TU, a seguito della @liazione dei detrattori.

i) Fino alla definizione dei Progetti di assetto umitasugli edifici preesistenti
sono ammessi gli interventi di MO, MS, RC, CD, RE.

j) Nelle Zone TR.g_4, fino alla definizione dei Prdgeli assetto unitario,
oltre a quanto previsto ai precedenti commi, € eotita la trasformazione e
ristrutturazione degli edifici esistenti, o la lodemolizione e ricostruzione,
secondo la consistenza edilizia esistente, sedéndf esistente € uguale o
superiore a 0,66 mg/mq o nel rispetto di tale knsé l'indice, riferito allo
stato di fatto, e inferiore.
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k) Per le aree comprese nelle Zone TR.g_0, trattamti@snbiti con strumento
attuativo in corso di validita, si applicano leghsizioni contenute nel Piano
attuativo stesso come approvato e pertanto norarmmwapplicazione le
norme di cui ai precedenti punti e le disposiziani materia di
compensazione e premialita, se non nel quadro aivamiante allo stesso
Piano attuativo; in tali zone, nel caso di parzeteiazione e nel quadro di
una contestuale variante al Piano attuativo appopvsono ammesse le
modalita di trasferimento delle quantita edificaadi cui al precedente Art.
1.3.11, fino a un massimo del 50% delle volumepeviste dal Piano
attuativo originariamente approvato, e che il Ptogeli assetto unitario
definisca nel dettaglio gli assetti plano-volumete di sistemazione finale
anche delle aree diecolla

l) Per le aree comprese nelle Zone TR.g_6, trattandiosiambiti di
riconversione urbanistica a destinazione mistargiisi nelle previsioni del
PRG pre-vigente, sono fatte salve le quantita eatiirie e le destinazioni
d'uso assentite nei Piani attuativi pregressi aggiropurché compatibili con
le destinazioni consentite dal PRG-PO.

Art. 3.3.4. - Disciplina delle Zone prevalentemente residenziadli
nuovo impianto.

1. Definizioni

Le zone di cui al precedente Art. 3.3.1 comma @, t§, comprendono zone
prevalentemente residenziali di nuovo impianto idegt alla residenza ai
servizi e alle attivita economiche compatibili. $ofe zone destinate a
soddisfare esigenze residenziali, per attivita catibpi con la residenza,
servizi ed attrezzature di interesse pubblico dettdlo, e ad assumere un
ruolo primario per I'assetto dei contesti urbaniufy nel costituire nuove
opportunita di crescita, di sviluppo e di qualifiae urbanistica e
architettonica. Le zone di cui al presente arti®@loonfigurano come Ambiti
di trasformazione.

2. Articolazione in zone e sotto-zone

a) Zone TC.n_1 - Sono le zone prevalentemente residenziali divauo
impianto da sviluppare con criteri di elevata q@alirbana e sostenibilita
ambientale, caratterizzate da bassa densita atseded elevata offerta di
servizi ed infrastrutture di interesse collettivo.

b) Zone TC.n_2 - Sono le zone prevalentemente residenziali divauo
impianto da sviluppare con criteri di elevata q@alirbana e sostenibilita
ambientale, caratterizzate da un'elevata offertaetvizi privati e di uso
pubblico.

c) Zone TC.n_3 - Sono le zone prevalentemente residenziali divauo
impianto da sviluppare con criteri di elevata q@alirbana e sostenibilita
ambientale, a media o medio medio-alta densitadiatea ed elevata
offerta di servizi ed infrastrutture di interessdiettivo.
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3. Destinazioni d'uso consentite
La destinazione d'uso prevista dal PRG per queste 2 prevalentemente
residenziale; all'interno dei comparti possono messeadividuate aree e
destinazioni per servizi pubblici, privati e privdi interesse collettivo; sono
ammesse le attivita di servizi come definite ali'Ar, comma 1, lett. I) del TU
purché compatibili con la residenza e secondo $padiizioni di dettaglio
contenute nei Progetti di assetto unitario.

4. Disciplina urbanistica e modalita di attuazione

Si applica la disciplina urbanistica di cui al prdente Art. 3.3.3, comma 4,

con le seguenti precisazioni:

a) Non € ammessa la proposta di Progetti di asseitarunriferiti a stralci
funzionali di superficie territoriale St minore 3000 mq.

b) Sono ammesse le modalita di trasferimento deitidedificatori di cui al
precedente Art. 1.3.11 iatterraggio e decollo secondo le disposizioni di
dettaglio fissate dal REC.

Art. 3.3.5. - Disposizioni per gli immobili riconosciuti di
interesse storico, architettonico e culturale

=

| progetti di intervento relativi agli immobili ré&azati prima del 1940
ricadenti nelle zone disciplinate al presente Celp® non risultino tutelati in
forma diretta direttamente ai sensi del D.Lgs. @2#0 dell'Art. 2.4.3 delle
NTA del PRG-PS, dovranno essere corredate dallaurdectazione
conoscitiva di cui al comma 3 del richiamato Ard.3.

2. Nel caso che l'edificio rivesta importanza stor@distica o testimoniale, non
sara consentita la demolizione e ricostruzioneodstesso e il progetto di
intervento dovra prevedere il mantenimento e lanatazione dei caratteri
stilistici e tipologici e degli elementi di valostorico-architettonico.

3. E fatto salvo quanto disposto in relazione agffieidiostituenti beni immobili
di interesse storico, architettonico e culturaleuii all’'Art. 89, comma 4, del
TU.

4. L'Amministrazione comunale pu0 promuovere spedffichattivita di
ricognizione e censimento per gli immobili da noscere di interesse storico,
architettonico e culturale al di fuori della Ci&orica; il REC potra contenere
le ulteriori disposizioni ai fini della tutela e lthe salvaguardia di detti
immobili.
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CAPO 3.4. -ZONE PREVALENTEMENTE PER ATTIVITA

Art. 3.4.1. - Disciplina delle zone prevalentemente per attivita
generalita

1. Le zone urbane destinate prevalentemente agli isnseati produttivi e per
attivita comprendono gli insediamenti produttivi essere, in corso di
attuazione, in trasformazione o di nuovo impiammnché le attivita terziarie
che per dimensione e tipologia non sono compatdmh i contesti urbani
prevalentemente residenziali. Il PRG distinguesstgi in consolidamento dai
tessuti in trasformazione in relazione al livelioattuazione delle previsioni,
degli strumenti urbanistici pre-vigenti e degli etsisraggiunti e di quelli
potenziali. Le zone di cui al presente Capo si igomano come Ambiti di
trasformazione.

2. Le zone urbane di cui al comma 1, sono definiterispketto degli indirizzi di
cui al Capo 3.3 delle NTA del PRG-PS e sono ardiieotome segue.

a) Zone prevalentemente per attivita di interesse cengoriale

a.l.Zone TD.i_n Zone per attivita di interesse comprensoriale di
formazione recente consolidate.

a.2.Zone TD.t_n Zone per attivita di interesse comprensoriale di
formazione recente in trasformazione.

a.3.Zone TD.n_n Zone per attivita di interesse comprensoriale di
nuovo impianto.

b) Zone prevalentemente per attivita di interesseléoca

b.1.Zone TP.i_n Zone per attivita di interesse locale di formazione
recente consolidate.

b.2.Zone TP.t_n Zone per attivita di interesse locale di formazione
recente in trasformazione.

b.3.Zone TP.n_n Zone per attivita di interesse locale di formazione
recente di nuovo impianto.

3. | successivi articoli del presente Capo dettaglismalisciplina urbanistico-
edilizia per le zone come sopra individuate.
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Art. 3.4.2. - Disciplina delle zone per attivita di interesse
comprensoriale

1. Definizioni
Le zone di cui al precedente Art. 3.3.4 commate, &, comprendono le zone
per attivita di interesse comprensoriale a maggromazione produttiva, per le
quali i PRG-PO promuove e tutela la valenza stiate delle attivita
industriali, come fattore di qualificazione del ge® imprenditoriale e di
attrazione degli investimenti a livello d'area aast

2. Articolazione in zone e sotto-zone

a) Zone TD.i_1 - Sono le zone per attivita di interesse compnealso di
formazione recente consolidate, gia urbanizzatewa di completamento o
interessate da Piano attuativo in essere.

b) Zone TD.i_2 - Sono le zone per attivita di interesse compnealso di
formazione recente consolidate o in via di comphetato, gia urbanizzate e
con offerta insediativa residua.

c) Zone TD.t_ 1 - Sono le zone per attivita di interesse compnealso di
formazione recente in trasformazione, gia prewiste PRG pre-vigente e
non attuate o attuate parzialmente, per le qualRIG-PO ridefinisce la
disciplina urbanistica e le modalita di attuazione.

d) Zone TD.n_1 - Sono le zone per attivita di interesse compnealkso di
nuovo impianto.

3. Destinazioni d'uso consentite

a) La destinazione d'uso prevista dal PRG per quesie 2 prevalentemente
produttiva nei termini previsti dall'Art. 95, comréadel TU, con esclusione
dellinsediamento di medie e grandi strutture didr.

b) In tali zone € ammessa - contestualmente o suveessnte a quella dei
locali o corpi di fabbrica specificamente destinafie attivita - la
realizzazione di locali destinati agli uffici azaadi ed eventuali attivita
complementari e di un alloggio di custodia, quéstw con una superficie
utile massima di 160 mq.

4. Disciplina urbanistica e modalita di attuazione
a) Nelle zone Td.i_n sono ammissibili gli interventi:

I. in presenza di adeguate opere di urbanizzaziongapa e nel caso che
| progetti ne prevedano l'adeguamento; a tal fitil abilitativi sono
subordinati alla dimostrazione, da parte del Sdggattuatore alla
dimostrazione della esistenza di idonee opere rdanizzazione
primaria o allimpegno finalizzato alla realizzaz#oo integrazione di
esse sulla base di un progetto esecutivo verifidatecompetenti Uffici
comunali;

ii. con modalita di attuazione ad intervento direttantervento diretto
condizionato, qualora le aree siano interessat®rdgetti di assetto
unitario finalizzati all'adeguamento delle opere utbanizzazione
primaria;
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iii. di ampliamento degli insediamenti esistenti e &izeazione di nuovi
insediamenti, questi ultimi qualora si dispongaidilotto di superficie
minima di 2.000 mq;

iv. per la realizzazione di NC per ampliamenti o sti lidteri con indice di
copertura Ic massimo del 50%; per gli edifici corg di fabbrica con
piu di un piano la superficie coperta sara deteatairsommando a
quella del piano terra il 50% di quella del o déeanp superiori ed
eventualmente interrati, con esclusione di queltiec#ficamente
destinati a servizio degli impianti di cicli prodwut particolari quali
mulini, pastifici, mangimifici e simili, e di quellcostituenti volumi
tecnici (serbatoi, centrali tecnologiche, locali atlsine ascensori e
montacarichi e simili);

v. sulla scorta di schemi di utlizzo delle aree comevjsioni
planivolumetriche, come eventualmente richiestiliddéfici comunali
competenti; € altresi facolta degli Uffici comunadimpetenti fissare gli
allineamenti per la realizzazione sia di nuove reasbni, che di
recinzioni anche al fine di salvaguardare e migherla viabilita al
servizio degli insediamenti;

vi. sugli edifici esistenti che non rispettino uno o piei parametri edilizi
prescrittivi riguardo a MO, MS, RC, RE e RU, a canwhe che Uf e H,
se superiori agli indici prescritti, non venganotetibrmente
incrementati, e che Sp, se inferiore agli indicesaritti, non venga
ulteriormente diminuita;

vii. relativi a CD, garantendo le necessarie dotazionzibnali a verde e
parcheggio come richiamate al precedente Art. h5Bvvedendo alla
eventuale monetizzazione degli stessi;

viii. in conformita alle disposizioni dell’eventuale Riattuativo in corso di
validita.

b) Nelle zone TD.t_n e TD.n_n sono ammissibili gleinenti:

i. con modalita di attuazione ad intervento indirettamite Piano
attuativo nei termini di obbligatorieta di cui Alt. 101 del
Regolamento regionale n. 2/2015 ovvero ad inteovediretto
condizionato; sulla base di Progetti di assettdamioi ad attuazione
indiretta o diretta condizionata finalizzati altesso alle condizioni
compensative e/o premiali;

ii. sulla base di Progetti di assetto unitario che alovo dettagliare le
modalita di reperimento delle dotazioni obbligatorili dotazioni
funzionali e di rispondenza al disegno di suoloppsio dagli elaborati
di assetto del PRG-PO e, nei casi previsti e qaal@ ricorrano le
condizioni, le modalita di individuazione delle arger dotazioni
funzionali e territoriali extra-onere;

iii. sugli edifici preesistenti - e fino alla definizemei Progetti di assetto
unitario - riguardo a MO, MS, RC, CD, RE senza dermane e
ricostruzione;

iv. sulla base di Progetti di assetto unitario rifeatieventuali stralci
funzionali di superficie territoriale St maggiore 8.000 mq; sono
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ammessi Progetti di assetto unitario riferiti a pami di superficie
inferiore ai 3.000 mq, se perimetrati in tali tenirdal PRG-PO.

c) Le altezze massime prescritte entro le zone datpresente articolo sono
derogabili nel caso di dimostrata necessita di neaiggltezze di progetto
per la realizzazione di apparecchiature a serviglbe attivita insediabili
quali - a titolo esemplificativo e non esaustiveilos, impianti in genere,
sistemi di pallettizzazione meccanizzati, anteniséeli; tale deroga non e
applicabile per gli interventi di NC relativi a Ediamenti produttivi posti a
monte della S.S. 75, verso Assisi e il Monte Sukasecondo quanto
disposto all'Art. 2.3.15 delle NTA del PRG-PS.

Art. 3.4.3. - Disciplina delle zone per attivita di interesse lcale

1. Definizioni
Le zone di cui al precedente Art. 3.3.4 commate, ¢, comprendono le zone
per attivita di interesse locale a vocazione migkr, le quali il PRG-PO
promuove l'integrazione delle funzioni produttigcemmerciali e terziarie.

2. Articolazione in zone e sotto-zone

a) Zone TP.i_1 - Sono le zone per attivita di interesse localdodinazione
recente consolidate, gia urbanizzate e in via digletamento o interessate
da Piano attuativo in essere.

b) Zone TP.i_2 - Sono le zone per attivita di interesse localdodinazione
recente consolidate o in via di completamento ugidnizzate e con offerta
insediativa residua.

c) Zone TP.i_3 - Sono le zone per attivita di interesse localstesti e
riconosciute dal PRG come ambiti da reinseriregessuto insediativo.

d) Zone TP.t_1 - Sono le zone per attivita di interesse localdodinazione
recente in trasformazione, gia previste nel PRGvgente e non attuate o
attuate parzialmente, per le quali il PRG-PO rwistie la disciplina
urbanistica e le modalita di attuazione al finegdalificare la componente
produttiva.

e) Zone TP.t_2 - Sono le zone per attivita di interesse localdodinazione
recente in trasformazione, gia previste nel PRGvente e non attuate o
attuate parzialmente, per le quali il PRG-PO ruistie la disciplina
urbanistica e le modalita di attuazione al fineirdegrare le destinazioni
produttive, terziarie e per servizi.

f) Zone TP.n_1 - Sono le zone per attivita di interesse localendovo
impianto a vocazione produttiva e commerciale.

g) Zone TP.n_2 - Sono le zone per attivita di interesse localendovo
impianto a vocazione mista.

h) Zone TP.n_3 - Sono le zone per attivita di interesse localendovo
impianto per la valorizzazione delle filiere di ¢jtea

3. Destinazioni d'uso consentite
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a) La destinazione d'uso prevista dal PRG per quesie 2 prevalentemente
per attivita nei termini previsti dall'Art. 95, coma 6 del TU, laddove si
prevede che per gli insediamenti produttivi esisterdi nuova previsione
definiti dagli strumenti urbanistici generali conalin sono consentite tutte
le destinazioni d'uso per attivita di tipo produtti nonché per attivita per
servizi di cui all'Art. 7, comma 1, lettera |) debtesso TU.

b) Nelle zone TP.i_n e TP.t_n, & consentito il mamemto delle destinazioni
esistenti e autorizzate, comprese le destinazesnienziali.

c) Nelle zone TP.t_2, e consentito l'inserimento ditide@zioni di cui all'Art. 7,
comma 1, lett. I) del TU in misura maggioritariap@tto alla destinazione
produttiva.

d) Nelle zone TP.n_2 in applicazione delle condizimmnpensative e premiali
e consentito linserimento di una quota minoritada destinazioni
residenziali al fine di migliorare i profili di iegrazione tra le funzioni e di
presidio dei luoghi.

4. Disciplina urbanistica e modalita di attuazione

a) Nelle zone TP.i_n si applicano le disposizioni di @l precedente Art.
3.4.2, comma 4, lett. a);

b) Nelle zone TP.t_n e TP.n_n si applicano le disposi di cui al precedente
Art. 3.4.2, comma 4, lett. b);

c) In materia di altezze fuori terra valgono le dispimsi di cui al precedente
Art. 3.4.2, lett. c).

d) | Progetti di assetto unitario e dei Piani Attuatdovranno precisare e
limitare gli usi compatibili, nel rispetto dei panatri prescrittivi, calibrando
e minimizzando le eventuali interferenze e ottirarato I'assetto delle parti
comuni.

Art. 3.4.4. - Azioni di valorizzazione degli insediamenti per
attivita

1. LAmministrazione Comunale pu0 promuovere spec#ichazioni di
valorizzazione degli insediamenti per attivitaraterso programmi e progetti
specifici di riqualificazione aperti alle intesencoSoggetti privati, per i quali
potranno essere previsti nella fase di attuazidinevgntuali elementi premiali
e di compensazione.

2. Le azioni di cui al comma precedente, dovrannoqugrise prioritariamente
l'obiettivo della mitigazione degli impatti ambiaht e paesaggistici degli
insediamenti produttivi e della qualificazione dekiree anche come aree
produttive ecologicamente attrezzate (APEA), a#tra® il completamento
delle urbanizzazioni e delle dotazioni infrastredtue 1o sviluppo di attivita di
servizio alle imprese.
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CAPO 3.5. -ZONE PREVALENTEMENTE PER SERVIZI DI INTERESSE
COLLETTIVO O PRIVATI

Art. 3.5.1. - Disciplina delle zone prevalentemente per serviziid
interesse collettivo o privati

1. Definizione e generalita

a) Le zone urbane destinate prevalentemente ai seivinteresse collettivo o
privati comprendono gli insediamenti destinati accagliere le attivita
terziarie e per servizi privati in genere, ivi caeg i servizi privati di
interesse collettivo in essere, in corso di at@e] in trasformazione o di
nuovo impianto. Il PRG distingue i tessuti in cdidamento dalle zone in
trasformazione in relazione al livello di attuazodelle previsioni, degli
strumenti urbanistici pre-vigenti e degli assedtggiunti e di quelli potenziali.
Le zone di cui al presente Capo si configurano cAmeiti di trasformazione.

b) Le zone urbane di cui al precedente punto, soimpkate come segue:

b.1. Zone TS.i_n Zone per servizi di formazione recente consolidate;

b.2. Zone TS.t_n Zone prevalentemente per servizi di formazionemntece
in trasformazione;
b.3. Zone TS.n_nZone prevalentemente per servizi di nuovo impianto.

2. Articolazione in zone e sotto-zone e disciplina udmistica generale

a) Zone TS.i_0 -Sono lezone per servizi di formazione recente consolidate
dove gli interventi devono essere conformi allevigieni e alle prescrizioni
degli eventuali Piani attuativi gia approvati secorso di validita; trattandosi
di zone ad assetto consolidato &€ consentita lbotraazione e ristrutturazione
degli edifici esistenti o la loro demolizione e astruzione, secondo la
consistenza edilizia esistente, se l'indice Uftesise € uguale o superiore a
0,5 mg/mg o nel rispetto di tale limite se I'indicéerito allo stato di fatto,
inferiore.

b) Zone TS.i_n -Sono lezone per servizi di formazione recente consolidate
si articolano in sotto-zone (TS.i_ 1, TS.i 2, TS,i_3S.i_ 4, TS.i_5)
individuate tenendo conto anche dei criteri di zearzione gia presenti nel
PRG pre-vigente, dove gli interventi devono esserdormi alle previsioni e
prescrizioni dei Piani attuativi gia approvati secorso di validita; trattandosi
di zone ad assetto consolidato &€ consentita lbotraazione e ristrutturazione
degli edifici esistenti o la loro demolizione e astruzione, secondo la
consistenza edilizia esistente o nel rispetto idélice prescrittivo, se l'indice,
riferito allo stato di fatto, € inferiore.

c) Zone TS.i_6 -Sono lezone per servizi di formazione recente consolidate
poste al di fuori della Citta Storica nelle quabne presenti edifici di
comunita religiose; in queste zone - fatte salveigposizioni di eventuali
Piani attuativi in corso di validita - sono ammebsgerventi ampliamento
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degli edifici esistenti con indice massimo Uf pa®.66 mg/mqg comprensivo
delle quantita edificatorie esistenti da conservare

d) Zone TS.i_7 - Sono lezone per servizi privati di formazione recente
consolidate destinate agli impianti per lo sporil &empo libero aperti al
pubblico; in queste zone potranno essere realizzasuzioni accessorie e
per le attivita di supporto con indice Uf massinasia 0,03 mg/mq e altezza
massima H pari a 3.50 ml; le volumetrie esisteggiolarmente assentite non
si conteggiano ai fini della verifica della potesi#a edificatoria espressa
dall'indice di cui sopra.

e) Zone TS.i_8 - Sono lezone per servizi privati di formazione recente
consolidate destinate agli impianti per lo sporil &mpo libero aperti al
pubblico; in queste zone potranno essere realizzsuzioni accessorie e
per le attivita di supporto con indice Uf massimaripa 0,10 mq e altezza
massima H pari a 6.50 ml, comprendenti anche eaéntalloggio di
guardiania.

f) Zone TS.i_ 9 - Sono lezone per servizi privati di formazione recente
consolidate destinate alle strutture di parchedgsuperficie private aperte al
pubblico.

g) Zone TS.i_10 -Sono lezone per servizi privati di formazione recente
consolidate destinate a strutture ricettive adl'aperta (campeggi, villaggi
turistici e camping-village¢con annessi servizi generali, servizi ricettiviie d
ristorazione); all'interno di tali zone permangdtsssibilita di recuperare a fini
ricettivi le volumetrie preesistenti e di mantenguelle legittimamente poste
in essere - con le relative destinazioni d'uso -base alla disciplina
urbanistica pre-vigente. Sono fatti salvi i Piarttuativi approvati per tali
aree. | progetti di intervento, nonché la realizaae di nuovi edifici e
attrezzature, dovranno conformarsi alla normatégianale di cui alla L.R. n.
132013 e smi Testo unico in materia di turismononché le disposizioni di
settore.

h) Zone TS.i_11 -Sono lezone per servizi privati di formazione recente
consolidate destinate agli impianti e alle infragtrre tecnologiche private
(quali i depositi per la commercializzazione demtstibili) da realizzare
nel rispetto delle normative di settore vigentiniateria; l'area asservita agli
impianti pud comprendere, oltre a quella con speiflestinazione di zona,
anche altre aree purché limitrofe e con destinazamricola o a verde privato
o di rispetto; qualora non realizzati in base alisciplina urbanistica pre-
vigente, gli edifici destinati alla gestione delltivita possono essere
realizzati con indice di copertura Ic massimo @&rb%, riferito all'area con
destinazione specifica per edifici con altezza inaess$1 pari a 6,50 ml.

i) Zone TS.i_12 -Sono lezone per servizi privati destinate agli impiangj
servizi e alle attivita connessi o relazionati derinfrastrutture viarie, quali
ad esempio le aree per i distributori carburar@irgionosciute dal PRG pre-
vigente, le aree per servizi di supporto alla mtbiprivata, quelle per
esposizione fronte-strada e simili; laddove congenin relazione alle
eventuali fasce di rispetto stradale, in questeszmotranno essere realizzati
interventi di NC per nuove costruzioni accessorpeele attivita di supporto
con indice Uf massimo pari a 0,10 mg/mq e altezaasima H pari a 3.50
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ml; sono fatte salve le disposizioni in materiandpianti per la distribuzione
dei carburanti di cui all'Art. 4.1.9 delle NTA dBRG-PS e quelle definite
dalla normativa regionale in materia nonché le aigponi pertinenti del
REC.

J) Zone TS.t n - Sono le zone prevalentemente per servizi di &zione
recente in trasformazione, comprendenti zone peizs@ubblici e privati gia
previste nel PRG pre-vigente e non attuate o &tpatzialmente ovvero da
ricondizionare, per le quali il PRG-PO ridefinidaalisciplina urbanistica e le
modalita di attuazione al fine di integrare le destioni terziarie e per
servizi, che si articolano in sotto-zone (TS.t 1S.tT2, TS.t 3, TS.t 4,
TS.t 5) individuate tenendo conto anche dei critfrizonizzazione gia
presenti nel PRG pre-vigente.

k) Zone TS.n_0 -Sono le zone prevalentemente per servizi di nuoymanto
riconosciute dal PRG-PO anche in ambiti interclgg& assoggettati a
pianificazione pregressa, destinate al supportzifumale di comparti per
servizi intensivi.

[) Zone TS.n_1 -Sono le zone prevalentemente per servizi di nuoyaanto
perimetrate dal PRG-PO, destinate ai servizi privan ['obiettivo di
qualificare l'offerta insediativa e le infrastruttLconnesse.

m)Zone TS.n_2 -Sono le zone prevalentemente per servizi di nuoyaanto
perimetrate dal PRG-PO, a vocazione mista comprghdache una quota
significativa di aree per dotazioni pubbliche.

n) Zone TS.n_3 -Sono le zone prevalentemente per servizi ricontsaal
PRG-PO.

0) Zone TS.n_4 -Sono le zone prevalentemente per servizi di nuoymanto
perimetrate dal PRG-PO, a vocazione mista comprghdache una quota
significativa di aree per dotazioni pubbliche o gelte a specifiche modalita
di attuazione concertata.

3. Destinazioni d'uso consentite

a) La destinazione d'uso prevista dal PRG per queste & prevalentemente per
attivita e servizi di cui di cui all'Art. 7, commnig lett. I) del TU nei termini
previsti dall'Art. 95, comma 6 del TU.

b) Nelle zone di cui al presente Capo €& consentitondntenimento delle
destinazioni esistenti e autorizzate, compresestirthzioni residenziali.

c) Nelle zone TS.n_n in applicazione delle condiziominpensative e premiali
puo essere consentito l'inserimento di una quoteomntaria di destinazioni
residenziali al fine di migliorare i profili di iegrazione tra le funzioni e di
presidio dei luoghi.

4. Modalita di attuazione e disciplina urbanistica didettaglio
a) Nelle zone TS.i_n sono ammissibili gli interventi:

i. con modalita di attuazione ad intervento direttantervento diretto
condizionato, qualora le aree siano interessat®rdgetti di assetto
unitario finalizzati all'adeguamento delle opere utbanizzazione
primaria;
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ii. sugli edifici preesistenti che non rispettino ungia dei parametri
edilizi prescrittivi riguardo a MO, MS, RC, RE e Rb condizione che
Uf e H, se superiori agli indici prescritti, nonngano ulteriormente
incrementati, e che Sp, se inferiore agli indicesaritti, non venga
ulteriormente diminuita;

iii. relativi a CD, garantendo le necessarie dotazionzibnali a verde e
parcheggio come richiamate al precedente Art. 5B vvedendo alla
eventuale monetizzazione degli stessi;

iv. in conformita alle disposizioni dell'eventuale Riattuativo in corso di
validita.

b) Nelle zone TS.t_n e TS.n_n sono ammissibili gieménti:

i. con modalita di attuazione ad intervento indirettamite Piano
attuativo nei termini di obbligatorieta di cui Alt. 101 del
Regolamento regionale n. 2/2015 ovvero ad inteovediretto
condizionato; il Progetto di assetto unitario dowssere esteso al
Comparto urbanistico funzionale corrispondente dinra alla zona
territoriale omogenea individuata dal PRG-PO, fattlva la presenza di
eventuali indicazioni derivate dalla corrisponderzmm Elementi per
I'attuazione e I'operativita del PRG di cui al peelente Art. 1.3.8.

ii. sulla base di Progetti di assetto unitario ad atturee indiretta o diretta
condizionata finalizzati all'accesso alle condizi@ompensative e/o
premiali;

iii. sulla base di Progetti di assetto unitario che alovo dettagliare le
modalita di reperimento delle dotazioni obbligatorili dotazioni
funzionali e di rispondenza al disegno di suoloppsio dagli elaborati
di assetto del PRG-PO e, nei casi previsti e qaala ricorrano le
condizioni, le modalita di individuazione delle arger dotazioni
funzionali e territoriali extra-onere;

iv. sugli edifici preesistenti - e fino alla definizemei Progetti di assetto
unitario - riguardo a MO, MS, RC, CD, RE.

v. sulla base di Progetti di assetto unitario, finadiz anche a recuperare
alla destinazione per servizi i volumi esistengjal@armente assentiti ivi
compresa la possibilita di funzionalizzare le stipescoperte.

c) Nelle zone TS.n_4 gli interventi si attuano sulsé di Piani attuativi di
iniziativa pubblica o mista.

d) Nelle zone TS.t n e TS.n_n €& consentito converirgecuperare alla
destinazione per servizi i volumi esistenti, angelli assentiti per altri usi
ovvero per funzioni statico-strutturali o di natuiapiantistica; tali
preesistenze non si conteggiano ai fini della ieaifdella potenzialita
edificatoria espressa dall'indice di zona.

e) Per la realizzazione di eventuali nuovi distributdr carburante, il REC
definira le prescrizioni di dettaglio, con partia@ riguardo all'utilizzo di
forme e materiali tradizionali, con uso di legnmé&dlare e colonne in conci di
pietra, evitando colori sgargianti e riflettentt@n I'impiego di tutte le cautele
proprie dell'area in cui dovessero venire collocati
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CAPO 3.6. -DISCIPLINA OPERATIVA DEGLI AMBITI OGGETTO DI
ATTUAZIONE PROGRAMMATA DEL PRG

Art. 3.6.1. - Disciplina degli Ambiti di trasformazione e di nuowo
impianto individuati dal PRG-PS

1. Le zone insediate e insediabili intese come andittrasformazione e di
nuovo impianto individuati dal PRG-PS possono essadividuate negli
elaborati di assetto del PRG-PO secondo quantostismlal precedente Art.
1.4.1 e costituiscono aree suscettibili di trastaxiane nel periodo di vigenza
del PRG-PS in quanto utilizzabili in sede di formoaz delle future varianti
generali o parziali al PRG-PO, da programmare @@lpb e nel rispetto del
dimensionamento del Piano, per attribuire qualgh iasediamenti urbani e
produttivi esistenti in termini di nuova offertasediativa e di dotazioni
pubbliche e private.

2. Le zone insediabili di cui al comma 1 si articolasecondo la prevalente
finalita funzionale degli insediamenti previsti in:

a) Ambiti individuati dal PRG-PS con destinazione @entemente
residenzialge

b) Ambiti individuati dal PRG-PS con destinazione @entemente
produttiva e per attivita,;

c) Ambiti individuati dal PRG-PS destinati prevalensste a verde
attrezzato, servizi pubblici e privati;

d) Ambiti individuati dal PRG-PS destinati alla salvagdia dei sistemi
naturali e dei valori paesaggistici.

3. Gli ambiti di cui al comma 2, lett. a), sono le tpael territorio attualmente
agricolo suscettibili di trasformazione ai fini kel realizzazione di
insediamenti residenziali e di funzioni connesselele relative aree per
dotazioni territoriali.

4. Gli ambiti di cui al comma 2, lett. b) sono le patel territorio attualmente
agricolo suscettibili di trasformazione ai fini kel realizzazione di
insediamenti per attivita produttive e terziariedelle relative dotazioni
territoriali.

5. Gli ambiti di cui al comma 2, lett. ¢), sono le patel territorio attualmente
agricolo suscettibili di trasformazione ai fini #efrealizzazione di dotazioni
territoriali e servizi pubblici e privati.
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6. Gli ambiti di cui al comma 2, lett. d), sono le fppakel territorio attualmente
agricolo suscettibili di inclusione nelle previsiatel PRG-PO, che possono
andare a costituire le aree di filtro e di trarmia tra i sistemi insediati ed i
territori agricoli, secondo gli indirizzi fornitiad PRG-PS.

7. Le zone di cui al comma 2) sono da considerarsiripairie nella formazione
delle varianti generali o parziali al PRG-PO di alprecedente Art. 1.4.3 che
comportino l'interessamento di suoli agricoli resbanizzabili nei termini
fissati dal PRG-PS; il criterio di priorita da assere e precisato al precedente
Art. 1.4.1 comma 6. Ai fini delle modalita d'usalella disciplina urbanistico-
edilizia da applicarsi in fase transitoria fino'iattlusione di tali zone nelle
previsioni attuative del PRG-PO, puo essere ptatidattivita agricola
ordinaria e si applicano le norme di cui, all'’A1 del TU, con la possibilita di
realizzare interventi di OP - nel rispetto dellespdisizioni regolamentari
regionali in materia - e di intervenire sugli edifesistenti con le modalita di
cui allo stesso Art. 91; non sono ammessi intanv@nNC relativi a nuovi
edifici residenziali o produttivi.

Art. 3.6.2. - Disciplina degli Ambiti a disciplina generale
pregressa da ripianificare o da rigenerare

1. Gli ambiti a disciplina generale pregressa da nifigare 0 da rigenerare,
possono essere individuati negli elaborati di assdel PRG-PO secondo
guanto disposto dal precedente Art. 1.4.1 e rigengono aree non attuate
interessate da previsioni assentite dal PRG prentgg relative a destinazioni
sia edificatorie, sia per dotazioni territorialftenzionali, sia per zone a verde
privato o di rispetto; in generale si tratta di eon prevalenza localizzate
lungo i margini degli insediamenti esistenti o mtese in contesti che
necessitano di azioni di riqualificazione o di ngeazione urbana, che il Piano
intende ripianificare in coerenza con il nuovo #ssdisico-funzionale
prefigurato dal PRG-PS e perseguito dal presenté-PR; tali aree sono
suscettibili di trasformazione nel periodo di vigandel PRG-PS in quanto
utilizzabili in sede di formazione delle future \aanti generali o parziali al
PRG-PO, da programmare nel tempo e nel rispettaidetnsionamento del
Piano.

2. Gli ambiti di cui al comma 1. sono indicati consliglaPr.l.n. e si articolano
secondo il ruolo urbano e la prevalente finalitdzionale e compatibilita degli
insediamenti previsti in:

a) Tipoa Ambiti da ripianificare con finalita di riqualificaone e
consolidamento delle aree intercluse
a.l. Sotto tipo a.1 ambiti prevalentemente residenziali;
a.2. Sotto tipo a.2 ambiti prevalentemente per servizi,
a.3. Sotto tipo a.3 ambiti prevalentemente per attivita.
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b) Tipo b Ambiti da ripianificare con finalita di riassettdj ricucitura dei
margini urbani e di nuovo impianto
b.1. Sotto tipo b.1 ambiti prevalentemente residenziali;
b.2. Sotto tipo b.2 ambiti prevalentemente per servizi;
b.3. Sotto tipo b.3 ambiti prevalentemente per attivita.

c) Tipo ¢ Ambiti da ripianificare con finalita di rigenerazie dei tessuti
c.l. Sotto tipo c.1 ambiti prevalentemente residenziali;
c.2. Sotto tipo c.2 ambiti prevalentemente per servizi;
c.3. Sotto tipo ¢.3 ambiti prevalentemente per attivita.

d) Tipo d Ambiti da ripianificare con finalita di ridefinizice della linea di
frangia urbana

3. Gli ambiti di cui al precedente comma 2, lett. ap) sono le parti del
territorio parzialmente inedificate 0o non urbaniez& attualmente ad uso
agricolo meglio relazionate ai contesti urbanizzaie possono concorrere alla
definizione di un piu corretto assetto dello spamidbano, ma che non
presentano le condizioni per una corretta e compéttuazione nel breve
periodo.

4. Gli ambiti di cui al precedente comma 2, lett. sono le parti del territorio
parzialmente edificate o totalmente edificate, tarazate da significativi
livelli di urbanizzazione o fortemente antropizzatehe necessitano di
interventi anche radicali ai fini del corretto regmimento urbanistico delle
previsioni del PRG-PS; possono interessare areadigig interne o ai margini
dellinsediamento con presenza di edifici dismessi sottoutilizzati
prevalentemente legati all’'attivita produttiva, coaratteri di commistione
tipologica e funzionale e, talvolta, pessima qaagdilizia, ovvero aree in
disuso, non funzionalizzate o con usi impropri, coarsa definizione degli
spazi pubbilici.

5. Gli ambiti di cui al precedente comma 2), sono alasaerarsi prioritari nella
formazione delle varianti generali o parziali al®RO di cui al precedente
Art. 1.4.3, da attivare - laddove possibile - indo dell'interessamento di suoli
agricoli ancorché resi urbanizzabili dal PRG-PSglisedifici preesistenti
ricadenti negli ambiti di cui al precedente commale®t. a), b) e c) sono
ammessi gli interventi di MO, MS, RC, CD, RE, RUneohé gli ampliamenti
di cui agli Artt. 76, 77 e 78 e le opere di cui'Aait. 158 del TU, con la
possibilita di realizzare OP nel rispetto delle pdsizioni regolamentari
regionali in materia.

6. Negli ambiti di cui al precedente comma 2, lette &), in fase transitoria fino
all'inclusione di tali ambiti nelle previsioni a#tiive del PRG-PO, sono fatte
salve le quantita edificatorie assentite dal PR&vigente come riconosciute
nel dimensionamento del PRG-PS.
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7. Gli ambiti di cui al comma 2, lett. d), sono le fpatel territorio ad uso
agricolo poste a margine degli ambiti urbanizzatirbanizzabili e che si
trovano lungo la linea di frangia che delimita lpagio urbano da quello
rurale; comprendono le aree che in vista dellerfutiarianti al PRG-PS e al
PRG-PO potranno essere ricondotte alla classibogzied al regime dello
Spazio rurale di cui al Titolo 5 delle NTA del PRGS; ai fini delle modalita
d'uso e della disciplina urbanistico-edilizia dplagarsi in fase transitoria fino
allinclusione di tali aree nelle varianti di riskficazione di pertinenza del
livello strutturale, pud essere praticata l'atbiviagricola ordinaria e si
applicano le disposizioni di cui allArt. 91 del TWon la possibilita di
realizzare OP nel rispetto delle disposizioni ragentari regionali in materia;
non sono ammessi interventi di NC relativi a nuedifici residenziali o
produlttivi.

8. Per le attivita produttive in esercizio entro leeudi cui al presente articolo,
aventi destinazione difforme rispetto al Piano)eneiore dell'attuazione delle
previsioni del PRG-PO continuano a valere le NTARRG previgente.

Art. 3.6.3. - Disposizioni particolari per gli Ambiti ad attuazione
programmata

1. Negli ambiti disciplinati al presente Capo, valgoleo disposizioni di cui
all'Art. 3 bis del D.P.R. n. 380/2001 e smi.

2. Ai fini delle modalita d'uso e della disciplina aristico-edilizia da applicarsi
in fase transitoria fino all'inclusione di tali armimelle previsioni attuative del
PRG-PO, negli immobili ivi ricadenti possono esserantenuti gli usi e le
attivita in essere alla data di adozione del PRGge®anto potranno essere
mantenute le destinazione in atto negli edificisesiti e autorizzati, a
condizione che le attivita siano ritenute idonetosd profilo ambientale e
igienico-sanitario.

3. | progetti e gli interventi relativi alle opere rabtrutturali di iniziativa
pubblica o aventi finalita di pubblica utilita riganti negli ambiti di cui al
presente Capo, non dovranno pregiudicare gli easintuturi sviluppi degli
insediamenti e dovranno essere calibrati e predispache in funzione degli
assetti potenziali derivati dalla futura urbanizeae delle aree.
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TITOLO 4 - AREE PUBBLICHE E ARMATURA URBANA

CAPO 4.1. -CoMPONENTI DEL PIANO COMUNALE DEI SERVIZI

Art. 4.1.1. - Sistema delle dotazioni di aree pubbliche - geneitd

1. Le zone destinate ad accogliere le dotazioni tefaili e funzionali relative ad
attrezzature pubbliche, di pubblica utilitd o dieiresse generale o collettivo,
comprendono le parti di territorio da utilizzarene® spazi, attrezzature ed
impianti di interesse generale; tali aree, tenecolato dell’articolazione del
territorio in zone di cui al precedente Titolo 3elle disposizioni di cui ai
precedenti Artt. 1.5.3 e 1.5.4, sono dimensionatdPRG-PS e possono essere
individuate fondiariamente negli elaborati di assetlel PRG-PO; insieme con
le aree da cedere all’Ente pubblico individuatd'am@bito dei comparti di
attuazione ovvero con le aree per dotazioni furdioindividuate nei Piani
Attuativi, costituiscono la dotazione di spazi plitibe di uso pubblico di
ciascuna Componente del sistema insediativo, adéhrispetto delle norme
in materia di dotazioni funzionali e territoriali dui al Titolo Il, Capo I,
Sezione lll del Regolamento Regionale n. 2/2015.

Art. 4.1.2. - Articolazione delle aree pubbliche al servizio di
insediamenti residenziali

1. I PRG-PO individua fondiariamente una parte deilene per dotazioni
territoriali e funzionali pubbliche o di uso puliddiper dotazioni territoriali e
funzionali al servizio di insediamenti residenziefie - insieme alle aree da
acquisire con le modalita perequative e compersatiwanno a costituire la
dotazione generale di Piano e sono articolate e zome segue:

a) Zone R.A - Area per listruzione - scuola materna e dell'ogbjisono le
aree perimetrate fondiariamente negli elaboratasketto del PRG-PO,
destinate o da destinare ad asilo nido, scuoldagimia, scuola primaria e
secondaria di primo grado, comprese le eventuasbzatature di supporto
(convitti, mense, etc);

b) Zone R.B - Attrezzature di interesse comuyrsono le aree perimetrate
fondiariamente nel PRG —PO destinate o da destiadrattrezzature di
guartiere di interesse collettivo.;

c) Zone R.C- Spazi attrezzati a parco per il gioco e lo spabno le aree
perimetrate fondiariamente nel PRG-PO che compremdgli spazi
pubblici di quartiere attrezzati a verde compreindipiazze, di altri spazi

Pag. 109 di 120
Comune di Assisi
Piano Regolatore Generale — Parte operativa
op.na.01 - Norme Tecniche di Attuazione



liberi per attivita sportive di base e corridoi kgpci, volti a soddisfare
anche la necessita di aree di urbanizzazione;

d) Zone R.D- Parcheggi e infrastrutture a supporto della molilisono le
aree perimetrate fondiariamente nel PRG-PO destimada destinare
parcheggi di quartiere e spazi per la raccoltabfiziata dei rifiuti e per le
fermate del trasporto pubblico locale, volti a detlde anche la necessita
di aree di urbanizzazione primaria.

Art. 4.1.3. - Articolazione delle aree destinate a servizi e
attrezzature di interesse generale comunale e
sovracomunale

1. I PRG-PO individua fondiariamente una parte detllene per dotazioni
territoriali e funzionali di aree pubbliche o diougubblico destinate a servizi e
attrezzature di interesse comunale e sovracomuctade; insieme alle aree da
acquisire con le modalita perequative e compersativanno a costituire la
dotazione generale di Piano e sono articolate c@gee:

a) Zone G.A - Attrezzature per la salute e l'assistenzono le aree
perimetrate fondiariamente nel PRG-PO, da destialfiessistenza ed alla
prevenzione sanitaria;

b) Zone G.B - Verde pubblico in parchi urbani e territorialsono le aree
perimetrate fondiariamente nel PRG-PO, destinad@ destinare a verde
attrezzato di scala territoriale

c) Zone G.C - Attrezzature per lo sport e le attivita culturationo le aree
perimetrate fondiariamente nel PRG-PO da destinliiasediamento e
allo svolgimento di attivita di carattere socialelturale, ricreativo;

d) Zone G.D - Infrastrutture tecnologiche e aree per la proteaocivile
sono le aree perimetrate fondiariamente nel PRGHRO destinare
infrastrutture tecnologiche e di produzione e thstzione dell'elettricita,
del gas o metano, dellacqua, per quelle relatile raccolta ed allo
smaltimento dei rifiuti, ai servizi di trasporto atfri servizi collegati, alla
protezione civile, nonché ad impianti di distribpzé di merci quali
depositi, mercati generali, autostazioni e simili;

e) Zone G.E - Istruzione superiore all’obbligosono le aree perimetrate
fondiariamente nel PRG-PO destinate o da destiabbeestrutture per I
istruzione superiore all’obbligo ed universitaria;
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f) Zone G.F - Grandi infrastrutture a parcheggicsono le aree perimetrate
fondiariamente nel PRG-PO destinate o da destimanearcheggi di
superficie o pluripiano a scala urbana;

g) Zona G.G - Area cimiteriale sono le aree perimetrate fondiariamente nel
PRG, destinate alle strutture cimiteriali che varmofar parte delle
dotazioni di infrastrutture tecnologiche di cupaécedente punto d);

h) Zone G.T - Zone per attrezzature di trasporto in sede propsano le
aree perimetrate fondiariamente nel PRG-PO, alleezziature ed alle
infrastrutture per il trasporto pubblico, che vamnar parte delle dotazioni
di infrastrutture tecnologiche di cui al precedgmiato d);

i) Zone G.H - Aree di tutela culturale e ambientalspno le aree
perimetrate fondiariamente o localizzate nel PRG{H@lizzate a tutelare
e riqualificare il patrimonio di interesse storiaylturale, paesaggistico,
ambientale e di interesse archeologico e corridoliogici

Art. 4.1.4. - Modalita di attuazione delle aree per servizi pubhti

1. Gliinterventi si attuano di norma in forma direttan progetto unitario esteso
all'area, con parametri urbanistico-edilizi e conit specifici da definire in
sede di progetto a seconda della natura dell'ieteoy da approvare con le
modalita previste per le Opere Pubbliche.

2. Le aree per servizi pubblici, salvo quelle pereattature religiose, possono
entrare a far parte del patrimonio comunale; tudtées attrezzature ivi previste
possono essere realizzate e/o gestite da soggedtsiddall’ Amministrazione
comunale, attraverso convenzioni e/o Atti di cosmate.

3. Le aree per servizi pubblici possono essere indatel anche all'interno dei
comparti di attuazione ovvero entro gli Ambiti dasformazione e cedute al
Comune o rese di uso pubblico con modalita peregatompensative e
premiali, regolate da apposita Convenzione urbiaaist

4. Le attrezzature sportive destinate all'attivita ragtica, laddove ammissibili,
dovranno essere rispondenti ai requisiti richiesl CONI in termini di
sicurezza e manutenzione; la loro realizzazioneapavvenire, oltre che da
parte dellAmministrazione Comunale, anche da patitealtri Soggetti,
associazioni o privati che ne assicurino, medidateonvenzioni di cui ai
precedenti commi, il prevalente interesse e uslprd

5. Nelle aree per servizi pubblici € prevista la cotiffii#a per I'eventuale
collocazione strutture per la protezione civile lgaantri di accoglienza, basi
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logistiche, ecc., secondo le disposizioni del Pi@omunale della Protezione
Civile.

6. Le aree per edifici ed attrezzature destinate dzegyubblici dovranno essere
progettate e realizzate prevedendo le dotazionsugiporto, in termini di
parcheggi e verde attrezzato, adeguatamente comatg@salla natura delle
strutture da realizzare e disponendo le necessaiseire di inserimento
paesaggistico e ambientale.

Pag. 112 di 120

Comune di Assisi
Piano Regolatore Generale — Parte operativa
op.na.01 - Norme Tecniche di Attuazione



CAPOQO 4.2. -COMPONENTI DELL 'ARMATURA URBANA E DEL SISTEMA
DELLE RELAZIONI

Art. 4.2.1. - Disposizioni per la qualificazione funzionale dei
tracciati viari esistenti

1. I PRG-PO definisce, negli elaborati di asseltostruttura del sistema viario
esistente nel contesto delle Componenti del Sistesediativo ed evidenzia
gli elementi per la qualificazione dei tracciatianj secondo un criterio
sistemico e gerarchico, finalizzato al miglioranzeat al potenziamento della
rete viaria comunale posta al servizio dei luoghigensamente abitati.

2. Aifini della disciplina operativa per gli interversulla rete viaria esistente, il
PRG-PO riconosce e classifica i tracciati viari sesiti oggetto di
gualificazione funzionale secondo una gerarchiarelgtuisce le componenti
principali del’'armatura urbana esistente, nei farmi seguito riportati.:

a) A.01 - Assi viari di connessione territoriale;
b) A.02 - Assi viari di attraversamento;
c) A.03 - Assi viari di riconnessione e distribuzione.

3. | tracciati di cui al comma precedente costituisc&ilementi di struttura ai
sensi del precedente Art. 1.2.2, comma 3, e coocoralla composizione del
disegno di suolo perseguito dal PRG-PO, pertantm sta intendersi come
oggetto prioritario nella programmazione degli magnti di iniziativa pubblica
- anche nel quadro del PCS - che nell’attuaziom®degetti di assetto unitario
di iniziativa privata, nei termini definiti al predente Art. 1.3.9.

4. 1l PRG-PO promuove gli interventi di qualificaziofenzionale dei tracciati
viari esistenti quali — a titolo esemplificativo H miglioramento della
geometria stradale, la messa norma e la riquaibce della sede e delle
pertinenze, la soluzione o la messa in sicurezzée daterferenze, la
realizzazione o l'adeguamento dei marciapiedi e gdercorsi ciclabili
complanari, le opere di arredo e di adeguamentaaimigtico, le opere a verde
e di inserimento paesaggistico; tali opere, seretfte agli Ambiti di
trasformazione, possono essere incentivate attavefe modalita
compensative o premiali attivabili in sede di Pttmei assetto unitario.
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Art. 4.2.2. - Disposizioni per il completamento dell'armatura
urbana

1. Il PRG-PO puo definire, negli elaborati di asseffioelementi progettuali per
il completamento dell’armatura urbana, individuandmell’ambito delle
Componenti del Sistema insediativo e in forma siicho- le direttrici della
viabilita di progetto, con le indicazioni relatiadle relazioni da assicurare e
per la qualificazione dei luoghi.

2. Ai fini della disciplina operativa per gli intervérsulla rete viaria di progetto,
il PRG-PO riconosce e classifica i tracciati neirti@i di seguito riportati.:

a) D.0O0 - Direttrici viarie di progetto - limite indicatovdel sedime stradale
di progetto;

b) D.01 - Direttrici viarie di progetto - assi di connasse territoriale e
attraversamento;

c) D.02- Direttrici viarie di progetto - assi di distribiwne

d) D.03 - Direttrici viarie da completare o di progettotratti viari di
penetrazione;

e) D.04 - Direttrici delle connessioni ciclo-pedonali dantpletare o di
progetto.

3. | tracciati di cui al comma precedente costituisc@élementi di struttura ai
sensi del precedente Art. 1.2.2, comma 3, e coocoralla composizione del
disegno di suolo perseguito dal PRG-PO, pertantm sta intendersi come
oggetto prioritario nella programmazione degli maeanti di iniziativa pubblica
- anche nel quadro del PCS - che nell’attuaziom®dmgetti di assetto unitario
di iniziativa privata, nei termini definiti al predente Art. 1.3.9.

4. Le determinazioni di Piano per le direttrici di getto sono da ritenersi
indicative e non prescrittive, nei termini definél precedente Art. 139,
comma 5, da assumere come indirizzi condizionan#, non vincolanti, da
porre in essere in sede di attuazione dei progéttopera pubblica o
nell’ambito dei Progetti di assetto unitario diziaitiva privata; tali direttrici
sono da considerarsi prescrittive solo ai fini elalelazioni da assicurare,
pertanto i tracciati viari potranno essere ricaibin sede di pianificazione
attuativa e/o di progettazione esecutiva, in relaialle effettive condizioni di
fattibilita locale.

5. Il PRG-PO promuove gli interventi relativi all'imginentazione della viabilita
di progetto nel quadro dell’attuazione dei progeéiativi agli Ambiti di
trasformazione, con la possibilita di ricorrere @dalita compensative o
premiali attivabili in sede di Progetto di assetiutario.
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Art. 4.2.3. - Disposizioni per e qualificazione morfologico-
funzionale dei nodi urbani

1. I PRG-PO puo riconoscere, negli elaborati di desgti elementi nodali della
rete viaria urbana, riportati in forma semi-simbalie considerati come
elementi significativi dal punto di vista funzioead morfologico-

2. Ai fini della disciplina operativa per gli interverrelativi ai nodi urbani, il
PRG-PO individua tali elementi contemperando legeasie di natura
strettamente viabilistica e funzionale con quelie gmpie di qualificazione
dello spazio pubblico, ridefinendo in forma sintatila gerarchia dei luoghi
urbani nei termini di seguito riportati:

a) N.O1 - Individuazione e qualificazione morfologico-funzale dei nodi
urbani strutturanti;

b) N.02- Individuazione e qualificazione dei luoghi detitta pubblica;

c) N.03- Individuazione e qualificazione funzionale dednviari urbani;

d) N.04- Individuazione dei punti di criticita viaria lake.

3. I PRG-PO promuove gli interventi relativi alla difiaazione dei nodi urbani
negli stessi termini previsti per i precedenticatiidel presente Capo.

4. Le determinazioni di piano per tali aree sono dengrsi indicative e non
prescrittive, nei termini definiti al precedentet At39, comma 5.

Art. 4.2.4. - Viabilita e mobilita urbana - norma di indirizzo

1. Negli elaborati di assetto del PRG-PO le previsidinhuova viabilita sono
correlate, nella misura massima possibile, aWatione di procedure di
concertazione finalizzate all'acquisizione di ae®pere di urbanizzazione
primaria attraverso modalitd perequative, premgatiompensative, limitando
alla misura minima necessaria il ricorso alle pdure espropriative.

2. Gli interventi relativi alla riqualificazione delkdabilita esistente o di progetto
dovranno contenere di norma le misure per migle@nche la fruizione in
modalita ciclabile e pedonale; nelle aree destirmteede stradale, o per
percorsi pedonali o ciclabili sono di norma ammessiti gli usi afferenti alla
mobilita; sono ammesse inoltre sistemazioni e veteti relativi ai manufatti
complementari; le sistemazioni a verde complemerdg#la viabilita di
previsione dovranno essere progettate ed attuagwdamente alla viabilita
stessa; le infrastrutture per la mobilita dovraessere progettate e realizzate
nel rispetto della normativa nazionale e regiodaliferimento.

3. I REC o gli eventuali Piani di Settore predispodall’Amministrazione
comunale, potranno contenere le ulteriori disposizin materia di requisiti
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tecnici, tipologici e prestazionali da assicuranesede di progettazione e
realizzazione delle opere relative alle infrastmgtper la viabilita urbana.

Art. 4.2.5. - Disposizioni per e qualificazione funzionale dei loghi
della citta pubblica

1. Il PRG-PO puo riportare, negli elaborati di assefgoindicazioni in forma
simbolica per la qualificazione funzionale dei lhodella citta pubblica, utili
per definire la vocazione delle aree pubbliche agh pubblico individuate
all'interno degli Ambiti di trasformazione e dengoli Comparti funzionali,
da reperire e rendere funzionali a in applicazideke modalita perequative e
compensative previste nei Progetti di assetto tiaita

2. |luoghi della citta pubblica di previsioni comen il sistema delle dotazioni
territoriali e funzionali come articolato al preeste Capo 4.1 e sono di
seqguito distinti:

a) L.O1 - Luoghi e attrezzature per l'istruzione;

b) L.02 - Luoghi e attrezzature per la cultura e il terhpero;

c) L.03 - Luoghi e attrezzature di interesse comune e Ipepubblica
Amministrazione;

d) L.04 - Luoghi e attrezzature per la salute e l'asststen

e) L.05 - Parcheggi pubblici, piazze, verde attrezzatotazdoni primarie di
quartiere;

f) L.06 - Grandi infrastrutture a parcheggio e a suppdeita mobilita;

g) L.0O7 - Aree a verde pubblico in parchi urbani e terida, anche a
carattere naturalistico ambientale;

h) L.08 - Aree a verde attrezzato per lo sport;

1) L.09 - Luoghi coperti per lo sport;

j) L.10 - Aree per infrastrutture tecnologiche e impiatitisupporto alla
funzionalita urbana;

k) L.11 - Aree compatibili con le strutture per la Protem Civile;

[) L.12 - Aree per servizi pubblici ad attuazione prograatan

3. Le funzioni per i luoghi della citta pubblica paireo essere precisate nel
rispetto delle eventuali disposizioni gestionalnamute nel PCS o definite
negli Atti di programmazione delle Opere Pubblidwero precisate in sede
di progetto da approvarsi con le procedure preyistde Opere Pubbliche.

4. Le determinazioni di piano per tali aree sono denarsi indicative e non
prescrittive, nei termini definiti al precedentet Ar.3.9, comma 5.
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TITOLO 5 - FORME INSEDIATIVE DELLO SPAZIO RURALE

CAPO 5.1. -DISPOSIZIONI PER GLI AGGREGATI RURALI

Art. 5.1.1. - Norma di richiamo e disposizioni generali

1. II PRG-PO definisce [larticolazione dei tessuti'irno delle forme
insediative dello Spazio Rurale di cui al Capodefle NTA del PRG-PS, nei
termini previsti all'Art. 5.2.2, comma 2 delle geNTA.

2. In considerazione dell'articolazione delle formsediative di cui al presente
Capo, I'Amministrazione comunale pu0 promuovere, r@glazione alle
caratteristiche di ogni ambito, ove sia possikaEpni per la rivitalizzazione
delle parti storiche, la riaffermazione della larentralita, la qualificazione
dello spazio pubblico e delle infrastrutture diemgsse collettivo, il riuso
prioritario del patrimonio edilizio non utilizzats in alcuni casi, uno sviluppo
finalizzato al consolidamento della funzione di végo per [lintero
insediamento.

3. Gli ambiti di cui al presente articolo possono esseteressati da procedure di
variante con le modalita di cui al precedente Ard.3., da definire tenendo
conto delle finalita di cui al comma precedente.

4. Nei territori interessati da opere di centuriazionenana e sistemazione o
bonifica fondiaria ed idraulica archeologica, paotarmente ben conservati
nel tessuto territoriale non e consentibile:

_ l'eliminazione delle chiusure vive e morte dei cangp del reticolo
idraulico di drenaggio;

I'abbattimento di alberature autoctone dispostéilame, presso incroci o

comunque aventi funzione di segnalazione;

la demolizione, l'alterazione o spostamento di eldic maesta e Viae

Crucis e di qualsiasi altro segno materiale aveaggporto col piano

centuriale;

lo spostamento, chiusura, deviazione, I'obliteragi@ shaturamento del

reticolo viario storicizzato, compresa la viabilitderpoderale.

Inoltre:

sono fatte salve ulteriori e piu prescrittive normedative alle zone
archeologiche ex lettera m), e indiziate archectgiente, in questi
territori ricomprese;

le opere eventualmente realizzabili in queste goee,quanto possibile,
dovranno rispettare l'orientamento prevalente ddHlama centuriale
riportata nella CAU, salvo motivate esigenze direp# pubblica utilita.

Pag. 117 di 120
Comune di Assisi
Piano Regolatore Generale — Parte operativa
op.na.01 - Norme Tecniche di Attuazione



5. Nei territori interessati dal fenomeno della transmza e del pascolo storico
non & consentibile:

_ l'eliminazione delle chiusure vive e morte dei cangp del reticolo
idraulico di drenaggio, o di alimentazione di soitye fontanili;
I'abbattimento di alberature autoctone;

la demolizione, l'alterazione o spostamento di eldic maesta e Viae
Crucis e di qualsiasi altro segno materiale aveapporto con il pascolo
storico e la transumanza;

lo spostamento, chiusura, deviazione, l'obliteragi@m snaturamento del
reticolo viario storicizzato, ed in particolare ldetracce di sedime dei
tratturi.

Inoltre:

sono fatte salve ulteriori e piu prescrittive normatative alle zone di
interesse archeologico ex lettera m), e indiziatehenlogicamente, in
questi territori ricomprese;

dovra essere salvaguardata l'intervisibilita tratebieri, siti d’altura e vie
di transito e pascolo. In particolare dovra esseitato il imboschimento
improprio di pascoli e sommita montane e collinarieressate dalla
presenza di siti d'altura.

6. Oltre a quanto derivato dalle indagini e dalle teioni di dettaglio
necessarie per il rispetto delle condizioni postepnecedenti commi, in sede
di attuazione degli interventi si rinvia anche antenuti dell'elaborato ed.02. -
Carta delle Risorse storico-architettonicredlegato al PRG-PS.
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TITOLO 6 - NORME FINALI E TRANSITORIE

CAPO 6.1. -NORMA FINALE

Art. 6.1.1. - Destinazioni in contrasto con le previsioni di pian

1. Per le aree utilizzate in maniera difforme dalleevigsioni di Piano, é
consentito il mantenimento delle destinazioni d’'ussistenti alla data di
adozione del PRG-PO, sino all’attuazione delle eupkevisioni. In tali aree
non e consentita la realizzazione di edifici e/onafatti di alcun tipo; non
sono inoltre consentiti interventi non previsti @R G-PO.

2. Per gli edifici le cui destinazioni d’uso siano t@stanti con le previsioni di
Piano, e consentito il mantenimento delle destordzi’uso esistenti alla data
di adozione del PRG sino all’attuazione delle nugrevisioni, nonché
eventuali interventi di MO, MS, RC e RE.

3. Per le attivita produttive in esercizio entro aesenti destinazione difforme
rispetto al Piano, nelle more dell'attuazione dgtevisioni del PRG-PO
continuano a valere le NTA del PRG previgente.
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CAPO 6.2. -NORMA TRANSITORIA

Art. 6.2.1. - Misure di salvaguardia

1. Le misure di salvaguardia secondo le quali, a segiell’adozione del PRG-
PO, si applica la disciplina piu restrittiva traetja adottata e quella del PRG
pre-vigente (Variante generale al PRG approvatalméhG.R. n. 138/2005 e
successive varianti parziali), riguardano, oltre deciplina direttamente
applicativa, anche gli indici delle zone internke &omponenti del Sistema
insediativo dello spazio urbano e delle zone irssate dalle previsioni di
pianificazione del PRG pre-vigente.

2. Tenuto conto dell’articolazione del sistema insedmaprevista dal PRG, che
riconosce le parti di territorio comprendenti comeoti insediative in
consolidamento ed in trasformazione anche sulla dafla zonizzazione del
PRG pre-vigente, per i Piani attuativi - o progedtl attuazione diretta
condizionata - presentati prima dell'adozione d&R@PO e dichiarati
ricevibili, valgono le disposizioni contenute netfo attuativo o nel progetto
stesso.

3. Per gli interventi previsti da istanze di pianuativi o titoli abilitativi di cui al
TU, nonché per quelle a semplice ottenimento diriatazione paesaggistica,
presentate al Comune e dichiarate ricevibili ataddi adozione del PRG-PO,
trovano applicazione le normative previgenti a ta¢a. E fatto salvo quanto
previsto dall'art. 121, comma 5, del TU se questapromettono la corretta
attuazione del PRG-PO.
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